UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA AYUN PA Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 290/TTr-UBND Ayun Pa, ngay 29 thang 11 nam 2021
TO TRINH

Vé viéc thong qua Do 4n quy hoach chi tiét xay dung Khu 70 ha
phwong Song B, thi xa Ayun Pa, tinh Gia Lai

Kinh gui: Hoi df‘)ng nhan dan thi xa khoéa XIII, nhiém ky 2021-2026

Cén ctr Luat Quy hoach d6 thi nam 2009;

Cén cur Luat Xay dung nam 2014; Luat sta ddi, bd sung mot sb diéu cua Luat
Xay dung nam 2020;

Can ctr Luat Quy hoach nam 2017;

Can ctr Luat sb 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 vé stra ddi, bd sung mot sb
diéu ctia 37 Luét c6 lién quan dén quy hoach;

Cin cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua Chinh phu veé lap,
tham dinh, phé duyet va quan ly quy hoach dé thi; Nghi dinh s6 72/2019/ND- Cp
ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sira doi, bd sung mot s6 diéu cua Ngh1 dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach d6 thi va Nghl dinh s6 44/2015/NB-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét

mdt s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 clia Bo Xay dung vé
Quy dinh vé hé so ctia nhiém vu va dd 4n quy hoach xdy dung vung, quy hoach dé
thi va quy hoach xay du'ng khu churc néng dac thu;

Can _cur Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B§ Xay dung
huéng dan vé ndi dung thiét ke do thi; Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 ctia B Xay dung vé sira dbi, bd sung mét sé didu cua Théng tu so
06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 ndm 2013 ctia B truéng Bé Xédy dung hudng
dan vé ndi dung thiét ké db thi;

Can ctr Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B$ Xay dung ban
hanh QCVN:01/2021/BXD Quy chuin k§ thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung;

Can cu Quyet dinh sé 44/QDb-UBND ngay 08 thdng 02 ndm 2020 cua UBND
tinh Gia Lai vé viéc ban hanh Ké hoach thuc hién Quyét dinh s6 1398/QD-TTg
ngay 16 thang 10 nam 2019 cia Thu Tudng Chinh phu;
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Can ctr Quyét dinh sb 669/Qb-UBND ngay 01 thang 09 nam 2017 cua Uy
ban nhan dan tinh Gia Lai vé viéc phé duyét dd an diéu chinh Quy hoach chung
xay dung Thi xd Ayun Pa, tinh Gia Lai dén nam 2030;

Cén cu Quyet dinh sé 180/QD-UBND ngay 11/1 1/2020 cua Uy ban nhan dan
Thi x3 Ayunpa vé viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung Khu 70 ha
phudng Song Ba, thi xa Ayun Pa, tinh Gia Lai;

Uy ban nhén dan thj x3 kinh trinh Hoi dong nhan dan thj xa khéa XIII, nhi¢ém
ky 2021-2026 xem xét, cho ¥ kién vé& Db 4n quy hoach chi tiét xay dyng Khu 70
ha phudng Séng Bo, thi xa Ayun Pa, tinh Gia Lai v6i cac ni dung cu thé nhu sau:

1. Tén d6 an: P an quy hoach chi tiét xdy dung Khu 70 ha phuong Séng
Bo, thi xa Ayun Pa, tinh Gia Lai.

2. Pham vi, ranh giéi va quy mo nghién ciru 1ap quy hoach:

2.1. Pham vi: Khu dat 1ap quy hoach nim & phuong Soéng B, thi xa Ayun
Pa, tinh Gia Lai.

2.2. Ranh gioi:

— Phia Bong : Giap song Ba.

—Phia Tdy  : Giap déan cu hién trang va dAt san xuét nong nghiép.

— Phia Nam : Giap dét san xuét nong nghiép va sudi Ia Rbol.

— PhiaBéc : Giap duong Tran Cao Van va dudng Hung Vuong.

2.3. Quy mo, ti I¢:

— Quy md dién tich: 70ha.

— Quy md dén sd: 4.500 ngudi.

— Ty 1& 1ap quy hoach: Lap Quy hoach chi tiét xay dung véi ty 1& 1/500.
3. Tinh chat, muc tiéu:

3.1. Tinh chat: Khu vuc lap quy hoach la khu dan cu hi¢n hitu chinh trang
két hop x@y dung moi va cong vién cdy xanh cip do thi ddng bd vé ha tang k¥
thuat va ha tang x4 hoi.

3.2. Muc tiéu:

— Tuén thu va cy thé hoa Quyét dinh sd 669/QD-UBND ngay 01/9/2017 cua
UBND tinh Gia Lai vé viéc phé duyét dd 4n DPiéu chinh quy hoach chung xay dung
thi xd Ayun Pa, tinh Gia Lai den nam 2030.

— Phat trién hé thong ha tang ky thuat dong bd, két ndi thuan loi véi cac ha
tang k¥ thuat do thi hién c6, giai quyét vén dé vé giao thong, ting quy dét cdy xanh
cho khu vuc. Khai théc canh quan thién nhién hiéu qua.

— B6 tri hé thong ha tdng xa hoi: cong trinh cong cong, khu cdy xanh canh
quan, thé duc thé thao, bai déu dd xe tinh trong cac nhém khu ¢.. . dam bao ban
kinh phuc vy, ké ca khu vyc lan can. Pé xuét giai phap t4 chirc kién tric canh quan
c4c cong trinh diém nhan can thiét cho khu vuc phudng Séng Bo trén co s¢ quy
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hoach céc khu chirc nang rd rang, mach lac.

— Tinh toan hiéu qua khu quy hoach dam bao nguon kinh phi dé kéu goi du
tu, dam bao lgi ich cta nha déu tu, loi ich cia cong dong dén cu, loi ich ctia nha
nudc trong diéu kién ngan sach Nha nudc con han hep.

— DPam bao quy mé dan s6 hop ly, tranh trudng hop gy qué tai hé théng ha
tang k¥ thuat va ha ting xa hoi ctia khu vuc trung tdm thi xa Ayun Pa.

— Kiém so4t 6 nhiém moi truong khi trién khai thyuc hién phét trién khu db thi.
4. Quy hoach sir dung dat:
4.1. it &:

— Bao gdm dat nha & hién hitu chinh trang, nha & lién ké. Tong dién tich dat ¢
la 294.674,2 m?, khoang 4.500 nguoi.

— Nha & lién ké: gom 21 16 tir 16 LK-1 dén 16 LK-21. Téng dién tich dat nha &
lién ké 14 52.967,3 m?, chiém 7,6% dién tich toan khu quy hoach tuong duong véi
khoang 952 ngudi. Mét d6 xdy dung timg 16 nha dugc khong ché t6i da la 75%,
tang cao tdi da cho phép 5 tang (khong ke tAng hdm), hé sb st dung dat timg 16 t6i
da 3,75 lan C6t +0,000 tinh tir nén san tang 01 cua cong trinh cao hon cbt via he
duong tlep gidp cong trinh 13 0,2 m. Chiéu cao ting 1 1a > 4,20 m, chiéu cao cic
tang tir tang 2 tré lén la> 3,60 m.

— Pit nha & hién hitu chinh trang: gom 27 16 HH-1 dén 16 HH-27. Tong dién
tich dat nha & hién hiru 14 241.706,9 m?, chiém 34,5% dién tich toan khu quy hoach
tuong duong vdi khoang 3. 548 nguoi. Mat dg xay dung tung 16 nha dugc khong
ché t6i da 1a 75%, tang cao toi da cho phép 5 ting (khéng ke tang hdm), hé sb st
dung dét timg 16 tdi da 3,75 Ian Cét +0,000 tinh tir nén san tang 01 cua cong trinh
cao hon cbt via he duong tiép gidp cong trinh 1 0,2 m. Chiéu cao tang 1 1a > 4,20
m, chiéu cao céc ting tir tang 2 trd 1én 1a > 3,60 m.

4.2. Pit cong trinh dich vu cong cong cap don vi 0

— Chirc néng cong trinh cong cong trong khu quy hoach bao goém: Pt truong
tiéu hoc, dat truong mam non, dat cong cong du trir.

- Tong dién tich dat cong trinh dich vu cong cong cap don vi ¢ 1a 10.731,3
m?, chiém 1 ,2% dién tich toan khu, chi tiéu dat 2,4 m*nguoi. Trong do6 dién tich
dit truong tiéu hoc 1a 2.549,1 m?, dién tich dat cong trinh truong mam non 1a
5.043,6 m2, dét cong trinh cong cong du trir 1a 3.138,6 m2.

4.3. Pat cay xanh sir dung cong cfng:

— Bao gdm dét cong vién cay xanh, vuon hoa nhom 6, cdy xanh cong vién tap
trung. Ngoai nhimg khéng gian cdy xanh trén, c6 thé xét dén cac loai hinh cay
xanh hd trg khac nhu cay xanh duong phé.

— Vi tri cdc khu cdy xanh sir dung cong cdng ndy dugc phan bd déu nhim
dam béao ban kinh phuc vu cho toan khu dan cu.

— Téng dién tich dat cdy xanh st dung cong cong 1a 140.325,6 m?, chiém 20%
dién tich toan khu. Trong d6 dién tich dt cdy xanh sir dung cong chng do thi 1a
124.876,3 m?, chiém 17,8% dién tich toan khu, chi tiéu dat 27,8 m?/nguoi. Mat do
xdy dung cho phép tdi da 5%, ting cao tdi da 02 tang; Dién tich dét cay xanh su
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dung cong cong don vi ¢ la 15.449,3 m?, chiém 2,2% dién tich toan khu, chi tiéu
dat 3,4 m*ngudi. Mat d6 xay dung cho phép t6i da 5%, tang cao t6i da 01 tang.

4.4. Dat ton gido, tin ngudng:

Dién tich dat ton gido, tin ngudng 1a 106,7 m?. Mat do xdy dyng cho phép t6i
da 75%, tang cao toi da 05 tang.

4.5. Pit ciy xanh chuyén dung:

Bao g’E")m d4t cay xanh c4ch ly kénh rach va dat cay xanh cach ly b ké. Tong
dién tich d4t cdy xanh chuyén dung la 35.139,9 m?, chiém 5,0% dién tich toan khu.

4.6. Dit mit nuwée:

Bao gdm dat mit nudc (kénh, rach) va mat nude (song, sudi). Tong dién tich
mit nude 1a 4.984,2 m?, chiém 0,8% dién tich toan khu.

4.7. Pat giao thong:

T'cxmg dién tich dit giao thong trong khu quy hoach (bao gbém giao thong doi
ndi, doi ngoai va giao thong tinh) 1a 254.156,0 m?, chiém 36,4 % dién tich toan khu.
Trong d6 dién tich bai xe la 5.682,2 m?.

4.8. Co ciu sir dung dat toan khu:

Dién tich

Stt | Chirc ning (m2) Ty 1€ (%)
A | Pit dan dung 696.810,7 | 99,5
I |Patdonvié 422.118,9 | 60,3
1 |Paté 294.674,2 | 42,1
- D4t nha & lién ké 529673 |7,6
- D4t nha & hién hitu chinh trang 241.706,9 | 34,5

2 | DAt cong trinh dich vu cong cong cap don vi & | 10.731,3 | 1,5

- D4t truong mam non 5.043,6 |07

- bat truong tiéu hoc 2.549,1 0,4

- D4t cong trinh cong cong du trit 3.138,6 |04
3 | Dit cAy xanh sir dung cong cong don vi & 15.449,3 | 2,2
4 | Pét giao thong don vi & 101.264,1 | 14,5

-Dit giao thong don vi & 95.581,9 | 13,7




-Dit bii xe 5.6822 0,8
Il | Pt ngoai don vi & 277.874,9 | 39,7
5 | Pat ton gido, tin ngudng 106,7 0,0
6 | Dat cdy xanh sir dung cng cdng db thi 124.876,3 | 17,8
7 | Dt cAy xanh chuyén dung 35.139,9 (5,0
8 | Mit nudc (kénh, rach) 1.801,1 0,3
9 | Pit giao thong ddi ngoai 152.891,9 | 21,9
B | Pat ngoai din dung 3.183,1 |0,5
1 | Mit nuée (séng, sudi) 3.183,1 |0,5
Tong cong 699.993,8 | 100,0

5. Quy hoach khéng gian kién triic canh quan:
5.1. T6 chirc khong gian kién tric cinh quan do thi:

— Can ctr d6 4n duyét Didu chinh quy hoach chung x&y dyng thi xa Ayun Pa,
tinh Gia Lai di duoc phé duyét theo Quyét dinh s 669/Qb-UBND ngay
01/9/2017 cua UBND tinh Gia Lai, khu vuc quy hoach duge phan khu béi cac
tuyén dudng chinh nhu Quéc 16 25, Hung Vuwong, Truong Son DPong, A Ma
Quang, Nguyen Trai.

— Vé téng thé, khu vuc 1ap quy hoach gbm 03 khéng gian chinh:

+ Céng vién d6 thi nim phia Péng khu quy hoach.

+ Nhom & hién hitu ket hop chinh trang + x4y dung méi va khu cong vién cay
xanh str dung cong cong cap db thi.

+ Nhoém & hién hiru & budn Ama Knik.

— Trong do cong vién d6 thi nam ¢ phia Péng khu quy hoach s& dugc dinh
hudng la cong vién chuyén dé vé néng nghiép theo hinh thirc cong vién ndng
trang; giir lai gid tri van hda, canh quan néng nghlep cua khu vye.

— Theo d6, khu quy hoach nay la 1 don vi & c6 quy md 4.500 nguorl duogc
phan thanh 02 nhém & véi ranh gi¢i phan dinh bang duong N5. Pon vi & nay co 2
trung tam:

— Trung tam dau tién la Trudng Tleu hoc Kim Dong hién hiru.

- Trung tam tiép theo 1a truong Mam non tiép giap dudng D6 va cong trinh
cong cong duong D10.

— Céac nhém nha & chi yéu duge hinh thanh tir khong gian cong trinh cong
cdng, cong vién céy xanh va khong gian nha ¢ dugc b tri thuan loi tlep cén thong
qua c4c tuyén dudng ndi bd. Puoc diu tu dong bo vé ha tang ky thuat va ha tAng xa



hoi trong do:

+ Trung tdm 2 nhém & s& la cc khong gian cong trinh dich vu cong cong cap
don vi & gdm: Truong Tiéu hoc Kim Pong, truéng mam non, cong trinh cong cong
du trit,... Trong d6 cdng trinh cong cong du trlf co thé tuy diéu kién phat trién sau
nay cua dia phuong sé& cé quy dat bd tri chirc nang phu hgp. Ngoai ra hién nay dién
tich Truomg Tiéu hoc Kim Pdng da dap ing du nhu cau str dung ctia ngudi dén tuy
nhién trong tuong lai dé dam bao duge quy md theo dén sé di dinh hudng co thé
bd sung thém cac diém truong tiéu hoc nay tai dét cong trinh cong cong duy trir. Vi
tri cong trinh dam bao ban kinh phuc vu ciia ngudi dén va tuan thu theo QCVN
01:2021/BXD.

+ Cong vién cdy xanh nhém nha & s& 14 cac vudn hoa, choi nghi, san choi cho
tré em, san sinh hoat cong dong,... dugc bo tri tai cac trung tim nhom & dam bao
quy md va ban kinh phuc vu nguoi dén theo QCVN 01 :2021/BXD.

+ Trong khong gian nhém & sé& c6 cac dang nha ¢ bao gom:

e Céac khu nha & hién hitu doc tuyén dudng Tran Hung Pao(QL25), tuyén
dudng Hung Vuong, cic dudng bé tong xi mang, duong hem khéc,... dugc uu tién
gilr nguyén trang va sé két hop chinh trang trong tuong lai.

e Khu nha & dic trung tai buon Ama Knik can duge nghién clru dé gilr lai nét
kién tric ban séc ctia ngudi ban dia, gitt gin lai nét van héa déc trung cua khu vue.

e Céac khu nha & nha lién ké san vuon: bd tri & cac khu vuc con lai, quy mo
m3i 16 dét khoang 150-280 m2, mat do xay dung t6i da 75%, cao téi da 05 tang.

— Canh quan chii dao ctia khu quy hoach 1a khu cdng vién xanh d6 thi nim &
phia Dong ctia khu quy hoach két hop v6i khong gian cta cong trinh cong cong du
trir. Ngoai ra s& c6 canh quan dic trung v& van hoa tir cac cong trinh trong budn
Ama Knik va canh quan bd trg tir céc cong trinh nha & lién ké. Tir d6 hinh thanh
khong gian d6 thi hién dai nhung van giit lai ddc trung van hoa ngudi ban dia tao
m§ quan chung cho do thi.

5.2. B6 cuc khong gian cac khu vye trgng tim, diém nhén va diém nhin
quan trong:

— Khong gian diém nhin chinh cua toan khu quy hoach 1a cong trinh cdéng
cong du trit dit & tuyén duong Déng Truong Son, tlly vao didu kién phat trién, nhu
cau cua dia phuong c6 thé bd tri chirc ning phu hgp. Cong trinh nay sé két hop véi
cac diém nhén phu & cong vién do thi phia Dong khu quy hoach, céc nét dac trung
tir cong trinh & buén Ama Knik hinh thanh tuyén canh quan chinh tao khong gian
dic trung tang su hép dan cho khu quy hoach, tao hinh anh m&i cho toan dé thi.

_ Piém nhin quan trong cua khu quy hoach la vi tri nam & ngd giao truc
dudng Pong Trudng Son va truc duong N5. Tir diém nhin nay c6 thé cam thy toan
khong gian canh quan ciia cong vién do thi doc theo bd sdng Ba, khong gian canh
quan khu khu dén cu xdy dung méi va khu lang dong bao déan tdc & budon Ama
Knik tir d6 tao sy goi nhé va dic trung riéng cho khu quy hoach.
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6. Quy hoach h¢ thong ha ting ky thuat:
6.1. Quy hoach chuan bj k§y thuit dat dai, san nén:

— Khu vuc quy hoach dugc san nén dya trén céc tai liéu khao sét dia hinh va
ché d6 thuy van, dong thoi ciing phai tudn thu Quy hoach chung thj x4 Ayun Pa,
dong thoi pho horp v6i dia hinh ty nhién khu vuc quy hoach.

— Cao d6 xay dung : H>+156,21m (hé cao do Hon Déu).

— Huéng dbc san nén chinh ctia khu vue quy hoach theo hudng déc chu dao
cua dia hinh ty nhién.

6.2. Quy hoach thoat nwéc mwa:

— Str dung chi yéu hé théng cdng ngam dé té chire thoat nude mua.
— Toan b§ nuéc mua trong khu vue duge thu gom bing hé thong cong bam
theo cac tuyen dudng giao thong, sau d6 thoat ra sudi hién hitu phia Bic khu quy

hoach, su6i Ia Rbol, sdng Ba. ’ ’
— Hé théng cbng bao gdém céng BTCT tron D800mm — D1500mm, cong hop

2500x2500mm.
— Néi cbng theo nguyén tac ngang dinh va do siu chon cong tbi thiéu 1a

0,50m tinh tr mt dat dén dinh céng.
6.3. Quy hoach h¢ thong giao thong:

— Tuyén giao thong tiép cén chinh la duong Tran Hung Pao (Quéc 16 25) va
duong Dong Truong Son (16 gidi 30m).

— Hé théng giao thong cép khu vyc bao gdm céc tuyen duong 16 gidi 16 —
30m, ¢6 chirc nang gom luu lugng giao thong tir hé thong giao théng noi bo két ndi
v6i hé théng duodng giao thong lién khu vuec.

— Mang ludéi duong giao thong ndi bo: Pugc hinh thanh va phat trién dua trén
truc dudng chinh. Cac tuyén dudng ndi bd tao thanh mang ludi 6 co ¢b 16 gibi tir
10— 13,5m.

— Ban kinh cong b6 via tai céc giao 16 tuan tha QCVN 01:2021/BXD

— Céc tuyen duong dugc thiét ké dang trdc ngang 2 mai véi d6 déc mat cét
ngang 2%, d6 doc via heé 1,5% va déc vé phia long duong;

— Két cau mat duong trai nhuya;

— Hé phd phai dam bao ngudi khuyét tat tiép can sir dung theo quy dinh tai
QCVN 10:2014/BXD;

— B6 via: St dung loai bé bé tong xi ming. Chiéu cao bo via so véi mat
duong la 15¢cm;

- Hé thong bdi xe c6 tong dién tich 5.682,2m?, phuc vu nhu cau dau xe cho
cac khu ¢ va cong trinh trong khu vuc;

— Lo gidi cac tuyén duong giao théng khu vuc dugc thé hién cu thé trong
bang dudi day:



Chiéu rong (m)

Stt | Tén dwong L§ giéi (m) Ky hi¢u
Via hé trai | Mit dwong | Via hé phai
A | Giao thong lién khu vye
2 | Pudng Trin Hung Pao 30,00 4,50 21,00 4,50 1-1
3 | Pudong Pong Truong Son | 30,00 4,50 21,00 4,50 1«1
C Giao thong khu vie
1 Puong Hung Vuong 20,00 4,75 10,50 4,75 2-2
2 | Puong Nguyén Trai 20,00 4,75 10,50 4,75 2-2
3 | Pudong D10 30,00 4,50 21,00 4,50 1-1
4 | Duong N2 20,00 4,75 10,50 4,75 2-2
5 | Pudng N5 20,00 4,75 10,50 4,75 2-2
6 | Duong N6 16,00 3,50 9,00 3,50 3-3
7 | Pudong N7 16,00 3,50 9,00 3,50 3-3
D | Dudng noi bo
1 | buong D1 13,50 3,00 7,50 3,00 4-4
2 | Puong DIA 10,00 2,25 5,50 2,25 6-6
3 | Puong N1 10,00 295 5,50 2,25 6-6
4 | Puong N3. 11,50 2,25 7,00 225 5-5
5 | Puong N4 10,00 2,25 5,50 2,25 6-6
6 | Puong D2 10,00 2,25 5,50 2,25 6-6
7 | Puong D3 10,00 2,25 5,50 2,25 6-6
8 | Puong D5 11,50 2,25 7,00 225 5-5
9 | Pudng D6 11,50 2,25 7,00 2,25 5.5
10 | Puong D7 13,50 3,00 7,50 3,00 4-4
11 | Duong D8 13,50 3,00 7,50 3,00 4-4




Chiéu rong (m)

Stt | Tén duwong L gioi (m) Ky hiéu
Via hé trai | Mit dwong | Via hé phai

12 | Puong D9 11,50 2,25 7,00 ] 5-5

13 | Pudng D11 11,50 2,25 7,00 2,25 5-5

6.4. Quy hoach h¢ thong cip nwérc:

a) Chi tiéu cip nudc:

— Chi tiéu cdp nudc sinh hoat (Qsh): 120 I/ngudi.ngd.

— Nude du phong, that thoat: 15% Q chung.

— Nudce phong chéy chira chdy tinh toan: 10 lit/s x 3 gid x 1 ddm chay.
— Téng nhu cau ding nudc: khoang 2.050 m3/ngd.

b) Ngudn nudc:

Nudc cép dugc cung cap tir NMN Ia Rbol, cong suat 10. 000m?3/ngd thong qua
duong éng D200 chay doc duong Tran Hung Pao (theo dinh huéng quy hoach
chung Thi xa Ayun Pa).

¢) Mang ludi cap nudc:

— X4y dung médi hé thong duong ong D100-200 dau nbi voi tuyén ong chinh
tao mang vong doc theo céc truc giao thong, dam bao cip nudc an toan dén cac
khu chirc nang.

— Mang ludi vong két hop mang cut bao quat toan khu, dam bao cép nudc
lién tuc phuc vu nhu cau dung nude.

— Puong dng cép nude st dung éng HDPE.
d) Hé théng c4p nudc chita chay:

Hé thong cap nudc chita chay duoc thiét ké chung véi mang luéi cép nudc
sinh hoat. Bo tri cac hong chira chdy dat cach nhau t6i da 150m, ngoai ra khi c6 su
cb chay cin bd sung thém nudc mit gan nhét dé chita chay.

6.5. Thoat nwére thii va xir Iy chat thai riin:

a) Thoat nudc thai:

— Thu gom nuéce thai sinh hoat phai dat 100% tiéu chuan cép nuéc sinh hoat.
— Téng luu lugng nudce thoat: khoang 700m?/ngd.

— Ngudn tiép nhan:

+ Giai doan ngén han: khu dén cu dau tu tram xur ly nudc ndi khu. Xay dung
tram xur ly nudce thai (Q: 700m*/ngd). Nudce thai sau khu xir ly dat c6t A QCVN
14:2008/BTNMT trude khi thai ra hé thdng thoat nudc mua.

+ Giai doan dai han: Nudce thai dugce thu gom dua vé tram xir ly nudce cua thi



10

xa phia Pong Nam theo dinh hudng quy hoach chung thi xa Auyn Pa.

— Trén mang ludi duong phd dat cac tuyén cong thoat nudc thai riéng, cf?ng
tu chay ding cong tron bang bé tong cot thép, dat dudi via he voi d6 sau chon cong
nho nhat 1a 0,5m, dQ dbc téi thiéu 1a 1/D. Céc tuyén nay dit sao cho thu dugc nude
thai cia tat ca cac do6i tugng thai nudce 2 bén duong.

— Nuéc thai phan tiéu duge xur ly cuc bd qua bé tu hoai 3 ngan timg cong
trinh trude khi xa vao hé thong thoat nudce thai khu vyc sau do duge dan veé céc
tram xtr Iy nuée thai cuc by xir Iy trude khi dau noi vao hé thong nudc thai chung
cua thi xa.

b) Xt Iy chét thai ran:

— Chi tiéu thai cht thai rin sinh hoat: 0,9kg/ngudi.ngd.

— Chi tiéu thai chét thai rén cong cong, TMDV: 0,01kg/ m? san.

— Chi tiéu thai cht thai rdn cong vién cdy xanh va giao thong: 0,005kg/m?.

— Téng khi lugng réc thai: khoang 6,3 tan/ngd.

— Rac thai dugc thu gom hang ngay va vén chuyén vé tram trung chuyén chat
thai rin cong suat 6,5 tan/ngd trude khi dua vé khu xur Iy chat thai ran tai xa Ia Sao.

¢) Nghia trang: Khu dan cu sir dung nghia trang phia Tay Bic thi x4, tai xa
Chu Bah.

6.6. Quy hoach hé thong dién va chiéu sang:

a) Phu tai dién: 3.509kW(3.898,9kVA)

b) Ngudn dién: sir dung ngudn dién qudc gia TBA 110/22kV E44 AYUNPAD
thong qua tuyén trung thé 22kV doc duong Tran Hung DPao va cic tuyén duong
hién hiru trong khu dat.

¢) Mang di¢n:

— Tram bién thé phan phdi 22 / 0,4 kV: Xéay dung méi 07 tram bién 4p 3 pha
22/0,4kV téng dung lugng khoang 3.920kVA cung cép dién ha the cho khu dan cu
x4y dung mdi. Hinh thuc céc tram bién ap 1a tram phong, tram hop bg, tram don
than, trén gian hodc bd tri bén trong cac trung tdm thuong mai...

— Luéi dién trung thé 22 kV:

X4y dung méi cac tuyén trung thé ngdm 22kV doc dudng Tran Hung Pao,
duong Déng Trudong Son va duong Hung Vuong cung cap nguon dién cho tram
bién 4p phan phdi sir dung cap ngam cich dién XLPE dam bao my quan do thi.

— Ludi dién ha thé:

Trudc mét ddu ndi vao hé théng dién hién c6 cua vuc theo hé théng dién 'néi,
sau nay cac giai doan s€ chuyén d6i ha ngam timg budc theo quy hoach dau noi tur
bang dién ha thé tai tram bién 4p phan phoi dén c4c tu phan phoi thir cap trong khu
vuc theo dang luéi kin van hanh ho sir dung cap ngam cach dién XLPE 600V tiet
dién thich hgp dugc ludn trong céc 6ng nhya PVC chiu lyc, cac vi tri vugt duong
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giao thong sur dung ong st ma k&ém thay cho 6ng nhya PVC va dugc chén truc tiép
trong dat. Cac phu tai dugce lay dién ¢ céc ti phén phoi thir cap gan nhat, viéc phén
tai theo thuc té str dung.

— Hé thdng chiéu sang:

+ Chiéu sang duong d6 thi: Sir dung dén led cé cong suat tir 100W-400W,
dén compact, dén trang tri..., tuy theo timg loai duong timg khu vye ma bo tri, sir
dung try bat giac STK hinh c¢6n cho phu hgp, & c4c tiéu dao sir dung dén 2 nhanh
hodc 3 nhanh, & cac quang trudng sir dung tru dén trang tri.

R Chiéu sang cong vién, vuon hoa: Str dung deén led, dén trang tri c6 cong
suat tr 100W-250W tuy theo muc dich sir dung ma bé tri 4nh sang cho phu hop.
Tru str dung trong cong vién, vuon hoa 1a loai try dén trang tri STK, gang, nhom.

+ Chiéu sang bé m3t céc cong trinh kién tric: St dung dén LED, dén pha, dén
trang tri c6 cong suat tr 100W-400W tuy theo muc dich sir dung ma b tri anh
sang cho phu hop.

6.7. Quy hoach hé thong thong tin lién lac:

a) Nhu cdu TTLL:

Ty 1& dudng thué bao ¢ dinh: 1.205 thué bao.

Ty 1 thué bao Internet bing thong rong ¢ dinh: 964 thué bao.

Ty 1€ thué bao bang théng rong di dong: 1.925 thué bao.

b) Ngudn cung C'é:lp:’Hé théng TTLL khu quy hoach 1a hé tl}éng ngam tir buu
dién Phuong Doan Két dén thong qua tuyén TTLL doc dudng Tran Hung Pao.

¢) B6 tri duong day:

. — Xay dung mdi céc tuyén cap ngdm thong tin lién lac chinh di doc duodng
Tran Hung Dao, dudong Déng Truong Son va dudong Hung Vuong cung cap dich
vu cho khu quy hoach.

— Xay dung mai lugi ngém théng tin lién lac phan phdi (;lé‘iu nbi vao Ituyén
chinh théng qua céc ti d4u noi chinh sir dung cdp quang, cung cap dich vy dén cac
h¢ tiéu thy thong qua cac ti phén phoi thir cap.

— Hé thdng cép trong khu vuc dugc di ’ngém trong cac tuyén cong t;é xay
dung méi. Cép trong ndi bd khu nha & chi yéu sir dung loai cap di trong cong bé
(ngam) str dung cap quang FTTH.

— Tuyén géng bé: S€ duoc lap dat & mot bén dudng hodc ca hai bén duong
tuy theo cu thé céc nhu céu. Vi tri cdc tuyén ong duogc bo tri theo quy hoach ha
tang duong day, duong ong.

7. Panh gia méi truwong chién luge:

Thyc hi¢n theo Nghi dinh s6 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cta Chinh phu
Quy dinh vé quy hoach bao vé méi trudng, dénh gid méi truong chién lugce, danh
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gia tac dong mai truong va ké hoach bao vé mdi truong va theo cac Quy dinh khac
co6 lién quan.

8. Quy hoach xay dung ngam do thi: Doc theo cac truc duong giao thong
b tri Tuynel, hao k¥ thuét chira hé théng cép thoat nudc phan phéi.

9. Quy dinh quan Iy quy hoach: Thyc hién theo ndi dung dugc quy dinh cua
Luat Quy hoach d6 thi nam 2009 va Thoéng tu sb 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 ctia B6 X4y dung vé viéc quy dinh vé hd so nhiém vu va dd an quy hoac
xdy dung viing, quy hoach d thi va quy hoach xay dung khu chirc néang déc thu.

10. Hd so san pham:

— Thuyét minh.

— Cac ban vé, so dd minh hoa chi dan tai cac khu vuc quy hoach, giéi han
quan ly.

11. TH chire thuc hién:

- Co quan phé duyét: UBND thi xa Ayun Pa.

- Chu dAu tu: Phong Quan ly do thi thi xa Ayun Pa.

- Pon vi thdm dinh: Phong Quan ly d6 thi thi x4 Ayun Pa.

- Pon vi 14p quy hoach: Cong ty TNHH Tu vén Thiét ké Pau tu Xay dung BMT.

12. Ngudn vén: Ngan séch thj xa cdp nam 2020-2021.

13. Thoi gian thyc hién: Nam 2020-2021.

Uy ban nhan dén thi x4 kinh trinh Hoi dong nhén dan thi xa khoa XIII, nhiém
ky 2021-2026 xem xét, cho y kién vé Do an quy hoach chi tiét xay dung Khu 70ha

phudng Song Bo, thi xa8 Ayun Pa, tinh Gia Lai @& Uy ban nhan dan thi xa c6 co so
trién khai cac budec tiép theo./.lfed

Noi nhan:

- Nhu trén;

- Chu tich va cac PCT UBND thi x&;
- Phong Quan ly db thi thi xa;

- Luu: VT. j

)/

Dang Xuan Toan



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ayun Pa, ngay 23 thdng 12 ndam 2021

NGHI QUYET
Vé viéc théng qua Pb 4n quy hoach chi tiét xay dung Khu 70 ha
phudng Song Bo, thj xd Ayun Pa, tinh Gia Lai

HOI PONG NHAN DAN THI XA AYUN PA, KHOA XIII
KY HQP THU TU
(Tir ngay 21 dén ngay 23 thang 12 nim 2021)

Can cur Lugt T6 chirc chinh quyén dia phwong nam 2015; Ludt swa dgfi, b6
sung mgt so diéu cua Lugt to chirc chinh phi va Ludt t6 chiec Chinh quyén dia
phuong, ngay 22/11/2019;

Can cur Luat Quy hoach dé thi ndm 2009;

Can cir Ludt Xdy dung nam 2014; Ludt sira déi, bé sung mét sé diéu cia
Luat Xay dung nam 2020;

Can cw Ludgt Quy hoach nam 2017,

 Can ci Ludt s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 vé sira di, b6 sung mét s6
diéu cua 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach;

Cén cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/04/2010 cua Chinh phi vé
lgp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi; Nghi dinh sé 72/2019/NP-
CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, thim dinh, phé duyét va quan 1y quy
hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét
56 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Thong tw 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 ciia B¢ Xdy dung vé
Quy dinh vé ho so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung ving, quy hoach ds
thi va quy hoach xdy dung khu chirc ning ddc thi;

Can cir Théng tw sé6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B Xdy dung
hudng ddn vé ngi dung thiét ké dé thi; Théng tw s6 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 cua Bg Xdy dung vé sira doi, bo sung mot s6 diéu cia Thong tw s6
06/2013/TT-BXD ngay 13 thding 5 ndm 2013 cia B truong Bo Xdy dung hudng
dan vé ngi dung thiét ké dé thi;

Can cir Thong tw 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia B Xdy dung ban
hanh QCVN:01/2021/BXD Quy chudn ky thudt Quéc gia vé quy hoach xdy dung;



Can cie Quyét dinh s6 44/QP-UBND ngay 08 thang 02 nam 2020 cua
UBND tinh Gia Lai vé viéc ban hanh Ké hoach thuc hién Quyét dinh so 1398/0D-
TTg ngay 16 thang 10 nam 2019 cua Thit Tuwong Chinh phu;

Can cie Quyét dinh s6 669/QP-UBND ngay 01 thang 09 ndm 2017 cua Uy
ban nhén dan tinh Gia Lai vé viéc phé g’uyét dé dn diéu chinh Quy hoach chung
xdy dumg thi xa Ayun Pa, tinh Gia Lai dén nam 2030;

Cén cir Quyét dinh s6 180/0P-UBND ngay 11/1 1/2020 cua Uy ban nhan
dan thi xd Ayun Pa vé viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiet xay dung Khu 70
ha phuong Séng Bo, thi xd Ayun Pa, tinh Gia Lai;

Sau khi xem xét To trinh s6 290/TTr-UBND ngay 29/11/2021 cia UBND thi
xd vé viéc théng qua Dé dn quy hoach chi tiét xdy dung Khu 70 ha phuong Séng
Bo, thi xd Ayun Pa, tinh Gia Lai; bdo cdo thdm tra cia Ban Kinh té - Xa hoi
HDND thi xa khéa XIII va y kién thao lugn, théng nhat ciia cdc vi dai biéu HDND
thi xd tai ky hop thir Tu, HDND thi xa khéa XII1.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Thong qua Pd 4n quy hoach chi tiét xay dung Khu 70 ha phuong
Séng Bo, thi xd Ayun Pa, tinh Gia Lai theo ndi dung T& trinh s6 290/TTr-UBND
ngay 29/11/2021 cta Uy ban nhan dan thi x& (C6 bdo cdo thuyét minh kem theo).

Piéu 2. UBND thi x4 c6 trach nhiém trién khai thuc hién Nghi quyét nay theo
ding quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

Pidu 3. Thuong truc Hoi ddng nhan dan, cac Ban Hoi dong nhén déan va céc
dai biéu Hoi dong nhan dan thi xa trong pham vi nhiém vy, quyén han cua minh
giam sat viéc thuc hién Nghi quyét nay.

Nghi quyét nay da duoc Hoi dong nhan dén thi xa Ayun Pa khéa XIII, ky
hop thir Tu théng qua ngdy 23 thang 12 nam 2021 va c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhin: CHU TICH

- Thudmg tryc HDND tinh;

- Uy ban nhén dan tinh;

- S& Xdy dyung tinh; Bao céao

- Thudng trye Thi uy;

- Thuong tryc HDND thj xa;

- Uy ban nhan dan thj x&;

- UBMTTQVN thij x4;

- Thanh vién UBND thi x&; A £ P
- Céc dai biéu HDND thi x3; Tran Quoc Khanh
- Céc don vi thuéc UBND thi x&;

- Thudng tryc HDND, UBND céc x4, phuong;

- VP HDND-UBND thi x4;

- Luu VT.



