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I.1. Ly do va sw can thiét phai 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500

— Thi xa Ayun Pa la d6 thi dong luc khu vuc phia Pong Nam cua tinh Gia Lali,
trung tam cap tieu viing Tay Nguyeén (theo Quyét dinh s6 1194/QD-TTg ngay 22 thang
07 nam 2014 cua Thu twéng Chinh Phu ve viéc phé duyét Quy hoach vung Tay Nguyén
dén nam 2030). Day 1a khu vuc c6 téc d phét trién d6 thi, phét trién dan sé ngay mot
nhanh, dic biét tir khi 6 an diéu chinh Quy hoach chung xay dung Thi xa Ayun Pa, tinh
Gia Lai dén nam 2030 dwgc Uy ban nhan dan Tinh phé duyét theo Quyét dinh sé
669/QD-UBND ngay 01 thang 09 nim 2017. Pugc sy quan tdm cia cac cap tir tinh dén
dia phuong, Thi x4 Ayun Pa trong nhitng nim qua da duoc dau tu xay dung nhiéu vé co
s& ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi mot cach dong bo nham phét trién d6 thi mot cach
bén viing va dung theo dinh huéng Quy hoach chung duogc duyét.

— Bén canh nhitng két qua dat duoc, hién nay khu trung tdm Thi x& van con mot
s6 khu vue chua duoc quy hoach chinh trang d6 thi lam anh huéng phan nao vé my quan
d6 thi va sy phat trién chung toan Thi x4.

— Véi myc tiéu dén nam 2021, hoan thanh phé duyét viéc phu kin quy hoach trén
dia ban Thi x4 theo tinh than cua Quyét dinh s6 44/QD-UBND ngay 08 thang 02 nim
2020 ctia UBND tinh Gia Lai vé viéc ban hanh Ké hoach thuc hién Quyét dinh sé
1398/QP-TTg ngay 16 thang 10 ndm 2019 cua Thu Twdng Chinh phi. Viéc trién khai
nghién ciru 1ap cac do an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét tai Thi xa, dac biét 1a
khu vuc trung tam 1 rat quan trong phuc vu cho cdng tac quan ly vé xay dung, tao nhiéu
canh quan trong khu vuc trung tam cua Thi x4, cai thién dang ké vé moi trudong do thi.

— Xuat phét tir van dé trén, Thi x3 Ayun Pa di c6 ké hoach lap Quy hoach chi tiét
xay dung d6 thi Khu dan cu phia Tay phuong Boan Két va phét trién quy dat cong,
nham kéu goi cac nha dau tu phat trién cac du &n, tao dung bo mat d6 thi phét trién ning
dong. Pinh hudng trén phi hop véi Quy hoach chung caa Thi xa gop phan xay dyung d6
thi ngay mot xanh - sach - dep.

— Chinh vi vay, viéc 1ap Quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu phia Tay phuong
Doan Két, Thi x4 Ayun Pa, tinh Gia Lai 1a rat can thiét.

|.2. Pham vi ranh giéi, dién tich khu quy hoach
a) Pham vi ranh giéi

Khu dét 1ap quy hoach nam ¢ phia Ty phuong Poan Két theo Df) an diéu chinh
quy hoach chung xay dung thi xa Ayun Pa, tinh Gia Lai giai doan dén ndm 2030 da
duoc phé duyét theo Quyet dinh s6 669/QD-UBND ngay 09 thang 01 nam 2017 cua Uy
ban nhan dan tinh. Theo do, t&r can khu dat hién nay dugc xac dinh nhu sau:

— Phia Pong : Giap duong dinh hudng;

—PhiaTay  : Giap duong Vanh dai 1;

— Phia Nam  : Giap duong dinh hudng;

— PhiaBic  : Giap dudong Ngd Quyén va dudng dinh hudng.

b) Dién tich khu quy hoach: 369.829,5 m?,

1.3. Tinh chit khu vuc l1ap quy hoach

Khu vyc I3p quy hoach 1a khu dan cu xdy dyng méi mét do cao két hop véi cong
vién cay xanh cap d6 thi dong bo vé ha tang ky thuat va ha tang x& hoi.
|.4. Muc tiéu
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— Cu thé hoéa quy hoach chung thi xa Ayun Pa da duogc phé duyét;

— Hinh thanh mét khu hén hop da chire ning, dugc xay dung ddng bo vé hé thong
ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi dé gop phan tao dung mot khu trung tam mét do cao, khang
trang, hién dai;

— Lam co s& dé kéu goi dau tu vao vi tri khu vuc trung tam d6 thi;

— La co s dé 1ap du an dau tu xay dung.
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~ CHUONGIL
CAN CU LAP QUY HOACH

11.2. C4c nguén tai liéu, s6 liéu, co sé ban do

I1.3. Phén tich, danh gia diéu kién tw nhién, hién trang, khu vuc l1ap quy hoach
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11.1. Cac can cw phap ly

— Can ctr Luat Quy hoach D6 thi s6 30/2009/QH12 va Vin ban hop nhit sb
16/VBHN-VPQH ngay 15 thang 07 nim 2020 hop nhét Luat Quy hoach dé thi do Vin
phong Quéc hoi ban hanh;

— Can ctr Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 vé lap, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi; Can ctr Nghi dinh 72/2019/ND-CP ngay
30 thang 08 ndm 2019 ctia Chinh phu vé sira doi, bo sung mét sé diéu cua nghi dinh sé
37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach d thi va nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi
tiét mot sd noi dung vé quy hoach xay dung; Nghi dinh s6 06/VBHN-BXD ngay 22
thang 11 nam 2019 ctia B6 Xay dung vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach
do thi;

— Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27 thang 01 ndm 2011 cua B Xay dung
huéng dan vé Huéng din danh gia moi trudng chién luge trong d6 an Quy hoach xay
dung, quy hoach do thi;

— Théng tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 05 nim 2013 cua Bo Xay dung
huéng dan vé noi dung Thiét ké do thi trong cac d6 4n Quy hoach chung, Quy hoach
phan khu, Quy hoach chi tiét va Thiét ké d6 thi riéng; Thong tu sé 16/2013/TT-BXD
ngay 16 thang 10 nam2013 vé sira d6i bo sung mot sé diéu ciia Thong tu s6 06/2013/TT-
BXD ngay 13 ngay 5 nam 2013 cia By Xay dung huéng dan noi dung Thiét ké d6 thi;

— Théng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nim 2016 cua B Xay dung Quy
dinh vé hd so cua nhiém vu va dd an quy hoach xay dung ving, Quy hoach d6 thi va
quy hoach khu chirc nang dac thu;

— Théng tu s6 01/2016/TT-BXD caa Bo Xay dung: Ban hanh Quy chuan ky thuat
quéc gia vé Cac cong trinh ha tang k§ thuat;

— Théng tu 01/2021/TT-BXD cua Bo Xay dyng ban hanh Quy chuan k¥ thuat quéc
gia vé Quy hoach xay dung;

— Quy chuan QCVN:01/2021/BXD Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé quy hoach
xay dung;

— Quyét dinh s6 44/QD-UBND ngay 08 thang 02 nim 2020 cua UBND tinh Gia
Lai vé viéc ban hanh Ké hoach thuc hién Quyét dinh sé 1398/QB-TTg ngay 16 thang
10 nam 2019 ctia Thu Tudng Chinh phu.

— Quyét dinh s6 669/QD-UBND ngay 01 thang 09 nam 2017 cua Uy ban nhan dan
Tinh Gia Lai vé viéc phé duyét d6 an diéu chinh Quy hoach chung xay dung Thi xa
Ayun Pa, tinh Gia Lai dén ndm 2030;

— Quyét dinh s6 219/QD-UBND ngay 17 thang 11 nim 2020 cta Uy ban nhan
dan thi x& Ayun Pa vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung Khu dan
cu phia Tay phuong Poan Két, thi xa Ayun Pa, tinh Gia Lai;

— Vin ban sb 2455/SXD-QLQH ngay 08 thang 12 nam 2021 cua S¢ Xay dung vé
viéc tham gia y kién d6 an quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu phia Tay phuong
Poan Két, thi xa Ayun Pa va db an quy hoach chi tiét Khu 70 ha phuong Séng Bo, thi
xa Ayun Pa, tinh Gia Lai;

— Vin ban s6 244/TMNT ngay 18 thang 6 nam 2021 cta Phong Tai nguyén va
Moi trudng vé viéc gop y Quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 18 1/500 Khu déan cu
phia Tay phuong Poan Két, thi x& Ayun Pa, tinh Gia Lai va quy hoach khu 70ha phuong
Song Bo;
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—Vinbanss / ngdy thang niam 2021 cta Uy ban nhan dan phuong
Poan két vé viéc tong hop y kién cong dong dan cu y kién cuia co quan, to chic, ca nhan
va dai dién cong dong dan cu c6 lién quan vé D6 an Quy hoach chi tiét xay dung Khu
dan cu phia Tay phuong Poan Két, thi x4 Ayun Pa.

11.2. Cac nguon tai li€u, so li€u, co sé ban do

— Cac Quy chuan, tiéu chuan xay dung Viét Nam.

— Hb so dd an diéu chinh Quy hoach chung xay dung Thi x& Ayun Pa, tinh Gia
Lai dén nam 2030;

— Ban d6 khao sat dia dia hinh ty I¢ 1/500 lién quan dén khu vuc lap quy hoach.

— Céc d6 an, dy an dau tu xay dung di dugc cac co quan co tham quyén phé duyét
dugc chu dau tu cung cap.

11.3. Phén tich, danh gia diéu Kkién tw nhién, hién trang, khu vuc lap quy hoach
I1.3.1. Piéu kién tir nhién

Khu vyc 1ap quy hoach thugc phuong Boan Két, thi xa Ayun Pa, tinh Gia Lai, theo
do diéu kién tu nhién tai day dugc xac dinh nhu sau:

a) Pia hinh, dia mao:

— Thi xd Ayun Pa c6 d9 cao trung binh tir 200 m dén 250 m so v&i mat nudce bién
va nam trén dia hinh viing trung du ctia Cao Nguyén Gia Lai, noi day c6 dia hinh 1a cum
d6i nui phia Pong Bic va Tay Nam, la khu vuc giau tiém nang vé kinh té d6i rimg, dong
thoi ciing 12 mot ving thung liing véi cac dic trung cua khi hau néng, khé, c6 nhiéu anh
nang, ... da gop phan thuc day qua trinh phat trién kinh té mang nhitng nét riéng cua
vung nay.

b) Khi hju:

— Do anh huong cua dia hinh ¢6 cac ddy ndi phia Pong Bac va Tay Nam &n ngi,
chan ca hai ludng gié moa nén khi hau thoi tiét Thi xa Ayun Pa ¢ khéc so véi cac khu
vuc 1an can: Nhiét 6 cao hon, lwong mua nho hon, mua dong 4m hon. Pdng thoi do
anh huong cua hai con séng 16n 1a Ayun va séng Ba nén trong cac thang mua kho khéng
khi c6 @6 4m cao hon.

— Ngoai nhitng nét riéng noi trén, khi hau Thi xa Ayun Pa c6 nhirng néet chung véi
khu vuc khac d6 la: Trong ndam c6 su phan hod hai mua rd rét (mua kho va mua mua).
Tong lwgng mua trong nam 16n, bién do nhiét gitra ngdy va dém chénh léch 16n.

¢) Nhiét d¢: Trung binh nam: 25,5°C.

— Nhiét do cao nhat : 40,8°C.

— Nhiét do thap nhat : 18,5°C.

— Thang nong nhat  : 1a thang 3, thang 4; nhiét do binh quan 27 - 28°C.
d) P6 4m khong khi:

— Trung binh nam  : 80%.

— Cao nhat : 89%.

— Thap nhat : 50%.

e) Ché do mua:
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— Trung binh ndm  : 1.225mm

— Cao nhat : 1.200mm.

— Thap nhat : 1.700mm.

— S6 ngay mua trung binh nim : 144 ngay.

— Mua mua tir thang 5 dén thang 11; thang mua nhiéu nhat 13 thang 10, thang 11.

f) Ché ao gio:
— Gi6 Bong Nam 13 hudng gié thinh hanh nhit (tir thang 11 dén thang 7).
— Gi6 Tay va Tay Bic thoi tir thang 8 dén thang 10.

baénh gia chung: Thi xa Ayun Pa la khu vuc néng nhat trong vung vira mang tlnh
nhiét di néng, am, vira mang khi hau Cao Nguyén véi hai moa mua nang ro rét nén rat
thuan loi cho phét trién va da dang hoé céc loai cay tréng, vat nudi. Tuy nhién vé mia
mua thuong gay ngap lut, soi lo (nhat 1a khu vyc ven séng va subi), gay anh huong téi
nang suit cay trong va sic khoé con ngudi.

g) Thiy van:

— Thi xa Ayun Pa la noi CO mang ludi séng subi day dac, c6 nguon duy trix thuy
nang 16n; nudc song, nudc sudi mang nhiéu phi sa bdi dap cho thung ling, thuan loi
cho viéc xay dung cac cong trinh thuy ndng quan trong. Tuy nhién cling gay rat nhleu
kho khin nhat 12 vé miia mua nhu hién twong ngap Gng, x6i 16....Cac con sdng va sudi
I6n anh hudong dén khu vuc Thi x3 Ayun Pa Ia séng Ba, sdng Ayun, sudi la Hiao, la
Rbol, la Tul va céac subi nho khéc.

— Thi xa8 Ayun Pa c6 sdng Ayun (bat nguon tu nti Kong Lak c6 o cao 1.720 m
chay doc theo QL 25) va séng Ba (bat nguon tir ndi Ngoc R6 - huyén Kon Plong tinh
Kon Tum) la 02 con song I6n chay ngang qua Thi x&, da tao nén mot vang dat dai mau
ma, ph| nhiéu tir hang bao doi nay, 1a diéu kién thuan loi cho su phat trién néng nghiép
- nhat 14 Ita nudc, va cac loai cay cong nghiép kha phat trién, chin nudi gia suic, gia cam
kha thuan loi, dic biét day 1a ving c6 ngudn dy trit thuy ning cho phat trién thuy dién
tai khu vyc trong nhitng nam tai.

— Nuéc ngam mach nong luu lugng nho (cac giéng dao va gleng khoang nong vé
mua kho thuong khong c6 nudc), dong thoi chat lugng nudc khong tot, mang tinh nudc
nang gay hién tuong cén bam. Nudc ngam mach sau c¢6 lugng nudc 16n hon, chat luong
nudc tot hon. Tai giéng khoang khu bénh vién dat 3 lit/s & d§ séu 300m, do do khi can
thiét c6 thé khai thac nuwéc ngam mach sau dé phuc vu sinh hoat.

h) Pia chat cong trinh:

— Thi xa Ayun Pa cd cau tao dia chat phirc tap, noi day c6 cac hién tuong 1un khéng
déu, gay nat gdy ¢ mot s6 cong trinh, cudng do chiu nén thap, Thi x& Ayun Pa thuoc
khu vuc nghéo nudc 1a mot viing dat ¢ thé nhudng nhu sau: ¢6 18 loai dat gop thanh 7
nhom chinh, trong d6 & khu vuc noi thi cha yéu tap trung 2 nhom chinh 1a dat pha sa
dugc boi va khong duoc boi dap. Nhém thir 2 tai khu vuc ngoai thi 1a nhom dat vang
d6, nau tham trén phu sa cb. Bat dai & khu vuc nay thich hop cho trdng trot cac loai cay
lwong thyc ( 1ta nudc, ngo...) va céc loai cay cong nghiép ngan ngay, cay thuc pham (
nhu mia, lac, sin, dau dd cac loai rau ...).

11.3.2. Panh gia hién trang

a) Hién trang Kién tric cong trinh
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Hé thong kién tric cang trinh tai khu quy hoach chu yéu la cac cong trinh nha ¢
hi¢n hiru cua nguoi dan dugc phan bo chu yeu trén tuyen duong dat hién hiru ¢ phia Bac
va mét it ¢ tuyén duong bé tong hién trang ¢ phia Tay Nam.

a ¢ / . :
} ‘r—/l’ l I q 'J o l ) B -‘ !
d 7 1™

Triong cao dang Gia Lai

- Tuy nhién phia Bac khu quy hoach ¢6 mot phan dat ciia Truong cao dang Gia
Lai. Cac cong trinh nha phd duoc xay dung kién cd, tuy nhién chua c6 sy dong nhét vé
hinh thtc kién trac va quy mé cong trinh. Con lai 1a cac nha & vuon két hop san xuat
ndéng nghiép nam & sau 16p nha phd c¢6 quy moé nhod va nam rai rac ¢ phia Tay khu quy
hoach.
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Nha O'hlén hﬁ’u trongnkhu vue | Toan canh khu vc nghién curu

b) Hién trang canh quan

— Canh quan nhan tao: trong khu quy hoach van chua dugc dau tu xay dung cong
vién hay canh quan nhan tao nao khac.

— Canh quan ty nhién ma khu quy hoach c6 dugc la dong suoi ty nhién chay ngang
qua khu dat va cac ao, ho nudi trong thay san.

¢) Hién trang ha ting xa hoi

Khu vuc 1ap quy hoach c6 kha it cac cong trinh cdng cong, can bo sung thém hé
thong cong trinh cong cong & khu vuc nay nham phuc vu nhu cau ngudi dan.

d) Hién trang dan cw

Trén dia ban 1ap quy hoach hién nay c6 mat 6 dan cu phan bd khong dong déu,
dan cu tap trung mat d6 cao chu yeéu tai hau hét doc cac tuyén duong bé tdng hién hiru
& phia dong con khu vuc phia Tay c6 mat do thap.:

— S6 dan: khoang 312 nguoi.

— S0 ho: khoang 78 ho

e) Hién trang sir dung dat

Khu vyc 1ap quy hoach phan 16n quy dat sir dung cho chirc ning & d6 thi; phan con
lai la quy dat san xuat nong nghiép ¢ phia Tay va mat nudc phuc vu tudi ti€u va thoat
nudc mat cua khu vue.

Stt Loai dat Dién tich (m?) Ty 18 (%)
1 | Pat o hién hitu 65.831,1 17,8
2 | Dét chua sir dung 6.787,6 1,8
3 | Bat nudi trong thay san 54.911,1 14,8
4 | Pat noéng nghiép 208.649,0 56,4
5 | Bat trung tam nghién cau, giéo duc 2.875,7 0,8
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6 | Pat mat nudc 11.378,2 3,1
7 | bt giao thong 19.396,8 5,3
TONG CONG 369.829,5 100,0

\ (1T 1OUONGNGUYBN VAN TR 11

KY HIEU: ; =y By
DAT NONG NGHIEP -
@ DUONG CAP PHOI, BUONG AT

DAT NUOI TRONG THUY SAN

DAT O HIEN HOU

22 DAT TRUNG TAM NGHIEN CUU, DAO TAO
BAT CHUA SU DUNG

-~ MATNUOC

—| BUONG DAY BIEN 110KV

E RANH QUY HOACH

GHI CHU: 4
@ VI TR ANH HIEN TRANG . Z':’A £t
So dé hién trang sir dung dat khu quy hoa

f) Hién trang ha ting ky thuat:

— Giao thong: trong dia ban quy hoach c6 03 tryc giao thdng tiép can chinh nhu:
phia Béc c6 duong dat 16 gidi 4,5 - 5,5m noi tor duong Nguyen Cong Tra va duong bé
tong 16 gioi khoang 12m noi tir dwong Nguyen Hu¢ vao. Phia Tay Nam co tuyen duong
bé tong 10 gidi khoang 7,5m ctia khu dan cu hién hitru noi tir dwong Pham Hong Thai vao.

— Cép dién va chiéu sang d6 thi:

+ Phu tai khu vuc dang duogc cép chu yéu boi tram bién ap nguén chinh la tram
110kV Ayun Pa, phu tai dién chﬁ yéu la dién sinh hoat dan dung phuc vu nha ¢, cong
trinh cong cong va chicéu sang 161 di.

+ Luéi dién chiéu sang: tai khu vuc trung tdm va trén cac truc duong chinh da
duoc dau tu xay dung mai.

— Cép nuéc:

+ Khu vyc nay dugc dung nudce sach tur tram cap nudc s6 2 nam ¢ phia tdy nam
Thi xa. Nudc cap chu yéu cho sinh hoat d€ phuc vu nha & va cong trinh cong cong.

— Thoat nudc thai, diém thu gom, xt Iy chat thai ran:

+ Hién trang mang lu6i va cac cong trinh thoat nuée thai, diém thu gom, xur 1y
chat thai ran:
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+ Khu vyc quy hoach c¢6 hé théng thoat nudc mit va thoat nudc thai hau hét
trén cac tuyén duong chinh nhu dudng Nguyén Hué, Pham Hong Thai va Nguyén Cong
Tr... va cac tuyén dudng hién hiru tai khu vuc. Nudc mat chu yéu duoc thu gom tir cac
tuyén duong hién hitu ndy mot phan phan con lai chay vé khu vyc canh tic néng nghiép
phia T4y theo dia hinh ty nhién roi d6 ra sudi.

+ Viéc thu gom chét thai ran chua thuc hién triét dé, con do ra cac khu dét tréng
gdy mat my quan va 6 nhiém moi truong

+ MO0 ta va danh gia hién trang moi truong khu vyc: Khu vye quy hoach chua
duoc dau tu xay dung hoan thién hé thong thoat nuéc va thu gom xtr ly nuoc thai. Chéat
thai ran chua dugc thu  gom hét con db ra cac khu dat trong giy mat my quan va 6 nhiém
moi truong, nhat 1a van dé sir dung thudc bao vé thyc vat trong san suat nong nghiép
gdy 6 nhiém ngudn nude.

— San nén:
+ Hién nay khu vuc quy hoach dua trén nén dat ty nhién 1a chu yéu.
— Thong tin lién lac:
+ Hién trang V,é hé :[héng thong tin lién lac: C6 h¢ théng‘ cap vién thong doc
duong QL-25 va mot so tuyén duong chinh di qua, ddm bao nhu céu lién lac.

7 + Dich vu vién thong & phudong Poan Két dugc cac doanh nghiép tap trung phat
trién, cung cap nhiéu loai hinh dich vy mdi, chat lvong ngay cang nang cao, nguoi dan
co6 nhiéu su lya chon dich vu va nha cung cap phu hop véi diéu kién ctia minh.

g) Panh gia chung:

< Panh gia dat xay dung:

Khu vuc 13p quy hoach ¢6 diéu kién, dia hinh, dia chat, thiy van twong doi thuan
loi cho cdng tac xay dung. Ngoai ra hién trang st dung dat chu yeu la dat nong nghiép,
nuoi trong thuy san va dat & nén cd thé to chirc dau tu xay dung ngay

< Piém manh:

— C06 hé thdng giao thong tiép can thuan loi véi khu vuc trung tdm thanh phé ciing
nhu cac xa phia Nam Thi x§;

— Khu vuc thuan loi dé phat trién mo rong do thi cho thi xa Ayun Pa gdm céc céng
trinh cbng cong, thuong mai dich vu, khu dan cu...

— C4c yéu t6 tu nhién, tic dong vé mat xa hoi 1a khdng 16n;

— Piéu kién, dia hinh, dia chat, thiy vin twong d6i thuan loi cho cong tac xay dung;

— Hién trang sir dung dat cha yéu 1a dat ndng nghiép, nudi trdng thuy san va dit &
nén thuan loi trong viéc dau tu xay dung.

< Piém yéu:

_— Hé thong ha tang k§ thuat chua dugc hoan chinh, dé dau tu khu quy hoach cén
nguon von Ion giai phong mat bang va dau tu co so ha tang ...
— Hé thdng ha tang x& hoi chwa hoan thién.

s Co hji
— Theo dinh huéng cia Quy hoach chung nho ¢6 Tuyén dudng Vanh Pai 1 lién
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két phia Bic va phia Nam thi x4 s& 1am ting manh gia trj sir dung dat, phat trién kinh té
- X& hoi va tinh lién két khu quy hoach. Bong thoi c6 dugc hé thong dai cong vién do
thi lam tang gia tri canh quan va kha nang thu hat nguoi dan tai khu quy hoach.

% Thach thic

— Chiju 4nh huéng cua Bién doi khi hau;

— Kinh phi dau tu ha tang cao;

— Kho khan trong viéc thu hat nha dau tu 16n trong nudc;
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- CHUONG 111.
CHI TIEU QUY HOACH
KIEN TRUC

I11.1. Chi tiéu toan khu

I11.2. Chi tiéu sir dung dat tirng chirc ning
111.3. Chi tiéu quy hoach ha tang k§y thuat
I11.4. Quy mo dan sé
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II1.1. Chi tiéu toan khu:

dinh nhu sau:

Chi tiéu quy hoach kién trlic cac chirc nang thudc khu vure 1ap quy hoach dugc xéac

e e en Pon vi Chi tiéu Theo QCVN
Stt Logi chi titu tinh db an 01:202?/BXD
A | Quy mé dan sb nguoi 3.768,0
B | Dién tich toan khu m2 369.829,5
C | Pt dan dung m?/nguoi 98,2 45-100 (1)
D | Pat don vi & m?/nguoi 71,9 >15(2)
- Dt nhém nha & m¥/ngudi 44,0
_;Dét cong trinh dich vu cong cong |, Inguoi 23
cap don vi &
- Dat cay X?r}h st dung cong cong m/ngun 35 >2
trong don vi ¢
- it giao thong km/km? 23,2
E Cac chi tieu quy hoach sir dung
dat toan khu
- Mat do xay dung gop % 33,2
- Hé sb st dung dat lan 1,6
A . Toi da tang 5,0
- Tang cao xay dung |~pey ix) ting 1,0

Theo muc 3.4 vé diéu kién chuyén tiép theo QCV/N 01:2021/BXD phai soat xét, chinh
sira cho phul hop véi cac quy dinh ctia Quy Chuan nay va ciia quy hoach cao hon trudc
khi phé duyét. Do d6, d6 an phu hop véi chi tiéu ciia QCVN 01:2021/BXD va Quy
hoach chung da duy¢t;

Ngoai ra, Ayun Pa la d6 thi mién nai ¢6 dic thu gan voi nén kinh té nong nghiép,
khuon vién dat & c6 dién tich tuong dbi 16n, nha & chu yéu thap tang, phong tuc tap
quan dbi v6i khong gian ¢ ¢6 gan v6i vuon nha, chin nudi. Do d6 chi tiéu cua d an
duoc xac dinh:

(1) Chi tiéu QCVN 01:2021/BXD cho @6 thi loai III-1V, tuy nhién Trong truong hop
quy hoach db thi c¢6 tinh déc thu c¢6 thé lya chon chi tiéu khac véi quy dinh, nhung phai
¢6 cac luan chimg dam bao tinh phii hop va phai nam trong ngudng 45 - 100 m2/nguoi.
(2) Chi tieu QCVN 01:2021/BXD cho d6 thi loai III-1V, tuy nhién Trong trudng hop
quy hoach do6 thi c6 tinh dac thu cé thé Iya chon chi tiéu khac véi quy dinh, nhung phai
c6 cac luan chiing ddm béo tinh phu hop va phai > 15 m?*nguoi.

I11.2. Chi tiéu sir dung dét tirng chirc ning:
a) P6i v6i dat nha & biét thu: Gom cac 16 BT-1, BT-2, BT-3, BT-4.

— Dién tich 16 : Theo Ban d6 Quy hoach téng mat bang St dung dat;

— Téng s6 can : 59 cén;

— Mat d6 xay dung téida  : 60 %;

— Tang cao tdi da : <4 tang;

— Khoang lui céng trinh : > 3m so v&i Cdc mat giap duong;
— Hé s6 st dung dat toi da  : 2,4 lan.
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b) Poi véi dit nha & lien ké: Gom cac 16 LK-1, LK-2, LK-3, LK-4, LK-5, LK-6,
LK-7, LK-8, LK-9, LK-10, LK-11, LK-12, LK-13, LK-14, LK-15, LK-16, LK-17, LK-
18, LK-19, LK-20, LK-21, LK-22, LK-23, LK-24, LK-25, LK-26, LK-27, LK-28, LK-

29, LK-30.

— Diéntich 16

— Tong s6 cin

— Mat d6 xay dung t6i da
— Tang cao tbi da

— Khoang Iui céng trinh

— Hé s6 sir dung dat tdi da

: Theo Ban do Quy hoach tong mat bang Sir dung dat;
: 345 can;

2 75 %;

: <5 tang;

: > 3m so v&i Cdc mat giap duong;

: 3,75 lan.

¢) Poi voi dat nha & hién hiru két hop chinh trang: Gom cac 16 HH-1, HH-2, HH-
3, HH-3, HH-4, HH-5, HH-6, HH-7, HH-8, HH-9, HH-10, HH-11, HH-12, HH-13, HH-14,
HH-15, HH-16, HH-17, HH-18, HH-19, HH-20, HH-21.

— Diéntich 16

— Tong s6 can

— Mat d6 xay dung t6i da
— Tang cao tbi da

— Khoang lui cong trinh

— Hé sb st dung dat t6i da

: Theo Ban d6 Quy hoach tong mat bang Sir dung dat;
: 538 can;

75 %:;

: <5 tang;

: >0 m so véi cac mat giap duong;

: 3,75 lan.

d) Poi v6i cac cong trinh dich vu cong cong:
d.1. it cong trinh gido duc: GD-1, GD-2.

— Diéntich 16

— Mat d6 xay dung téi da
— Tang cao tbi da

— Khoang lui cong trinh

— Hé s6 sir dung dat tdi da

: Theo Ban d6 Quy hoach téng mat bang St dung dat;
- 40 %;

: <3tang;

: > 3m so v&i Cdc mat giap duong;

: 1,20 lan.

d.2. Pdt cong trinh cong céng dw triv: CCDT-1.

— Diéntich 16

— Mat d6 xay dung téi da
— Tang cao tbi da

— Khoang lui cong trinh

— Hé sb st dung dat t6i da

: Theo Ban d6 Quy hoach téng mat bang St dung dat;
: 60 %:;

: 5 tang;

: > 3m so v&i Cdc mat giap duong;

£ 3,00 lan.

e) P6i véi dit ciy xanh sir dung cong cong cip don vi & Gom cac 16 CX-1, CX-
2, CX-3, CX-4, CX-5, CX-6, CX-7, CX-8, CX-9, CX-10, CX-11, CX-12, CX-13, CX-

14, CX-15, CX-16, CX-17, CX-18.

— Dién tich tung 10

— Mat d6 xay dung ti da
— Tang cao tdi da

— Khoang lui céng trinh

— He s6 sir dung dat t6i da

: Theo Ban d6 Quy hoach téng mat bang St dung dat;
. 5 %;

: < 1tang;

:>3m so voi C&c mat giap duong;

: 0,05 lan.

f) P6i véi dit ciy xanh sir dung cong cong dé thi: 16 CXDT-1.
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— Dién tich 16 : 55.134,1 m2;

— Mat d6 xay dung tdida  : 5 %;

— Tang cao t6i da : < 2 tang;

— Khoang Iui céng trinh : > 3m so v&i C&c mat xung quanh.

— Hé s6 st dung dat téi da  : 0,10 lan.
g) Pdi cac cong trinh khac:
g.1. Pt bii xe: Gom cdc 16 BX-1, BX-2, BX-3.
— Dién tich 16 : Theo Ban d6 Quy hoach tong mat bang Sir dung dat.
111.3. Chi tiéu quy hoach ha tang k§y thuit:
— Cép nudc:
+ Nhu cau cip nude sinh hoat t6i thiéu > 801it/ nguoi/ ngay dém;
+ Cap nudc cong trinh cong cong, dich vu: 2 lit/m? san/ng.d;
+ Cap nudc tudi vuon hoa, cong vién > 3 lit/m2/ngay dém;
+ Nudc rua duong > 0,4 lit/m2/ngay dém,;

— Thoat nudc thai: Thu gom nudc thai sinh hoat phai dat 100% luu lwong nudc
cap cho sinh hoat.

— Ré&c thai : 0,9 kg/nguoi.ngd.

— Cap dién:

+ Cép dién sinh hoat(theo nguoi):

e Phy tai: 330W/ngudi (D0 thi loai 1V-V).
o Nha lién ké: 3kwW/ho.
e Biét thu: 5kW/ho.

+ Cap dién cong trinh céng cong, dich vu(theo %):
e Dién cong trinh cong cong (tinh bang % phu tai dién sinh hoat): 30%.
+ Chiéu sang cong cong:

e Chi tiéu cap dién chiéu sang duong phé: 1W/m?,
e Chi tiéu cap dién chiéu sang cong vién, vudn hoa: 0,5/m2.

— Giao thong:
+ Chiéu rong 01 lan xe :3-3,75 m/lan.
— Heé théng thdng tin lién lac:
+ Ty 18 dudng day thué bao cb dinh: 20-25 dudong/100 dan.
+ Ty 1¢ thué bao Interter bang thong rong cb dinh: 15-20 thué bao/100 dan
+ Ty 1€ thué bao Interter bang thong rong di dong: 35-40thué bao/100 dan

+ Ty 1€ ho gia dinh c6 di¢n thoai ¢ dinh 40-50%, ty 1€ hg gia dinh c¢6 truy cap
Internet 35-40%, ty 1€ nguodi sir dung internet 55-60%.

I11.4. Quy md dén sb: khoing 3.768 ngudi.
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~ CHUONG 1V.
PE XUAT QUY HOACH

IV.1. Quy hoach sir dung dat
IV.2. T6 chirc khong gian quy hoach kién tric
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IV.1. Quy hoach sir dung dat
IV.1.1. Co ciu sir dung dat:

V& tong thé co cau str dung dat khu quy hoach dugc hinh thanh nhu sau:

— Pt dan dung dién tich 369.829,5 m%; trong d6 ¢o 2 loai dat chinh:

+ Pat Bon vi 6: 270.931,2 m2.
+ Pat Ngoai don vi 6: 98.898,3 m?

Chi tiét vé co cau st dung dat duoc tong hop theo bang duéi day:

Stt Chirc nang Dl?:;]zt)lCh fg;ol)?
A | Dét dan dung 369.829,5
| | Pat don vi ¢ 270.9312| 733
1 | Pat nhém nha & 165.883,2 | 44,9
- Pit nha & biét thy 26.831,8 7,3
- Pat nha & lién ké 66.355,8 | 17,9
- P4t nha ¢ hién hiru két hop chinh trang 72.695,6 | 19,7
2 | Pat cong trinh dich vu cong cong cap don vi & 8.847,5 2,4
- Pt trudng mam non 6.297,6 1,7
- Dat cong cong du trix 2.549,9 0,7
3 | Pt ciy xanh sir dung cong cong don vi & 13.029,4 3,5
4 | Pt giao thong don vi & 83.171,1 22,5
- it giao théng 80.501,0| 21,8
- Dét bii xe 2.670,1 0,7
Il | Pat ngoai don vi & 98.898,3| 26,7
1 | Pat cay xanh sir dung cong cong do thi 55.134,1 14,9
2 | Pt giao thong ddi ngoai 43.764,2 | 11,8
Tong cong 369.829,5 | 100,0

IV.1.2. Giai phap phan bo quy dit theo tirng chirc niing:

Khu dét quy hoach c6 dién tich khoang 369.829,5 m2 v6i céc khu chirc nang chinh
duoc to chirc nhu sau:

a) Pat nhom nha é:

Bao gom nha ¢ hién hitu két hop chinh trang, nha o lién ké, nha biét thy. Tong

dién tich dat nhom nha & 1a 165.883,2 m?, twong dwong khoang 3.768 ngudi. Bang thong
ké loai hinh nha ¢ nhu sau:

Biang thong ké tong hop céc loai hinh nha &

Stt| Loaihinhnhae | i€ tich | S0 50 | Tangcao | Tang cao
: (m?) cin | nguoi toi thiéu toi da

1 | Pat nha ¢ biét thy 26.831,8 59 236 1 4

2 | batnha ¢ lién ké 66.355,8 | 345 1.380 1 5
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Pat nha ¢ hién hitu
3 | 14 hap chinh trang 72.6956| 538 2.152 1 5
Téng 165.883,2 3.768

a.1. Nha & bi¢t thu

— Vj tri: Loai hinh nha ¢ biét thy dugc bd tri doc theo cong vién d6 thi trung tam
cua khu quy hoach, gém 4 16: BT-1; BT-2, BT-3, BT-4 theo Ban do quy hoach tong mat
bang str dung dt.

— Téng dién tich dat nha ¢ biét thy dat 26.831,8 m?, chiém 7,3% dién tich toan khu
quy hoach. Tong sé nha & caa loai hinh nay 12 59 can twong dwong véi khoang 236 ngudi.

— Mat d6 xay dung timg 16 nha duoc khéng ché téi da 60% nham tao khong gian
xanh thoang cho khu vuc. Tang cao téi da 1a: 4 ting (khéng ké ting ham); chiéu cao
dién hinh ciia cong trinh: chiéu cao tang 01: > 4,20 m; chiéu cao tir ting 2: > 3,40 m,
bao gom trét + 02 lau + ting k¥ thuat + mai, Hé s6 str dung dat ting 16 khoang 2,40 lan
,cao do nén nha ting 01 cao hon cao d6 véi via hé: 0,2 m.

— Nhim tao khéng gian xanh thoang phu hop vai loai hinh nha ¢, dé xuat khoang
lui cdng trinh so véi duong téi thiéu 12 3,0 m va cac mat xung quanh t6i thiéu 1a 2, 0 m

P HS
, ‘n MDX | Tang P
L Ky ?ilgr? Dti | cao StDéiD Dan sb cs‘;:l
Stt | Chirc ning hle:eu da t5i da
16 da
(m2) (%) | (Tang) | (Lan) | (Nguoi) | (Cin)
1 | PAt nha ¢ biét thy 26.831,8 236,0 | 59,0

1.1 |- Patnha ¢ biétthy | BT-1 7.701,3 479 40| 1,92 520| 13,0

1.2 |- Patnha ¢ biétthy | BT-2 3.144.9 46,8 40| 1,87 20,0 5,0

1.3 | - Patnha ¢ biétthy | BT-3 | 11.693,6 55,5 40| 222| 1240| 31,0

1.4 |- Datnha ¢ biétthy | BT-4 4.292,0 53,4 40| 2,13 40,0 | 10,0

a.2. Nha ¢ lién ké

— Vi tri: Loai hinh nha & lién ké dugc bé tri ¢ phia Béc, phia nam cua cong vién
d6 thi trung tam, doc c4c truc duong I6n nhu Vanh Pai 1, Ngé Quyén, Pham Ngoc
Thach ndi dai gom 30 16: LK-1, LK-2, LK-3, LK-4, LK-5, LK-6, LK-7, LK-8, LK-9,
LK-10, LK-11, LK-12, LK-13, LK-14, LK-15, LK-16, LK-17, LK-18, LK-10, LK-20,
LK-21, LK-22, LK-23, LK-24, LK-25, LK-26, LK-27, LK-28, LK-29, LK-30 theo Ban
dd quy hoach téng mit bang su dung dat.
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— Téng dién tich dat nha & lién ké dat 66.355,8 m2, chiém 17,9% dién tich toan khu
quy hoach. Téng s nha ¢ cua loai hinh nay 1a 345 can tuong duong véi khoang 1.380
nguoi.

— Mt do xay dyng timg 16 nha dugc khdng ché toi da 80% nham tao khong gian
xanh thoang cho khu vuc. Tang cao tbi da la: 5 tang (khdng ké tang ham) chiéu cao
dién hinh cua cong trinh: chiéu cao tang 01: > 4, 20 m; chiéu cao tur tang 2: > 3,40 m,
bao gom trét + 03 lau + tang ky thuat + mai, Hé s sir dung dat ting 16 téi da 3,75 lan
,cao do nén nha tng 01 cao hon cao d6 véi via hé: 0,2 m.

— Nhim tao khong gian xanh thoang phu hop véi loai hinh nha ¢, dé xuat khoang
lui cdng trinh so véi duong téi thiéu 12 3,0 m.

“Nha 6 lién ké (tham khao)

— Chi tiét tirng 16 theo bang sau:
R HS
Ky pign | MPX | Tang | opp | | s6
Stt | Chire niin hicu | tich | D01 | €80 | g | Danso b ay
g ¢ da | toida
16 da
(m?) (%) | (Tang) | (Lan) | (Ngudi) | (Cin)
2 | D4t nha & lién ké 66.355,8 1.380,0 | 345,0

2.1 | -Datnha ¢ lién ké LK-1 1.180,5| 65,7 50| 3,29 20,0 5,0

2.2 | -Péatnha ¢ lién ké LK-2 3.137,2 | 778 50| 3,89 80,0 20,0

2.3 | -Péatnha ¢ lién ké LK-3 1.2329| 64,7 50| 3,24 20,0 5,0

2.4 | -DAitnha & lién ké LK-4 1.160,9 | 66,1 50| 3,30 20,0 5,0

2.5 | -Patnha ¢ lién ké LK-5 2.520,0| 77,8 50| 3,89 64,0 16,0

2.6 | -Patnha ¢ lién ké LK-6 2.8350 | 77,8 50| 3,89 72,0 18,0

2.7 | -PAitnha & lién ké LK-7 1.068,8| 68,7 50| 3,44 20,0 5,0

2.8 | -Patnha ¢ lién ké LK-8 1.774,4 | 74,2 50| 3,71 40,0 | 10,0

2.9 | -Pétnha ¢ lién ké LK-9 1.281,6 | 68,7 50| 3,44 24,0 6,0

2.10 | - Patnha o lién ké LK-10 | 3.150,0 | 75,0 50| 3,75 72,0 18,0

2.11 | - Dt nha o lién ké LK-11 | 1.144,1| 71,8 50| 3,59 24.0 6,0
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2.12 | - Patnha & lién ké LK-12 | 1.674,9| 70,9 50| 3,55 40,0 | 10,0
2.13 | - Patnha & lién ké LK-13 | 1.563,4| 66,9 50| 3,34 28,0 7,0
2.14 | - Patnha & lien ké LK-14 | 2.354,1| 60,8 50| 3,04 320 8,0
2.15 | - Patnha & lien ké LK-15 | 1.010,5| 63,1 50| 3,16 16,0 4,0
2.16 | - Datnha & lien ké LK-16 | 3.145,1| 66,8 50| 3,34 56,0 | 14,0
2.17 | - Patnha & lien ké LK-17 | 1.661,3| 62,2 50| 3,11 24,0 6,0
2.18 | - Patnha & lién ké LK-18 | 5.3935| 65,1 50| 3,25 88,0 22,0
2.19 | - Patnha & lién ké LK-19 | 1.752,2| 70,3 50| 3,52 480 12,0
2.20 | - Patnha & lien ké LK-20 | 2.055,0| 71,0 50| 3,55 56,0 14,0
2.21 | - Patnha & lien ké LK-21 | 2.672,3| 71,0 50| 3,55 56,0 14,0
2.22 | - Patnha & lien ké LK-22 | 2.800,0| 75,0 50| 3,75 64,0 16,0
2.23 | - Patnhad lién ké LK-23 | 2.730,2| 71,2 50| 3,56 56,0 14,0
2.24 | - Patnha & lién ké LK-24 | 2.502,7| 70,6 50| 3,53 52,0 13,0
2.25 | - Patnha & lién ké LK-25 | 2.800,0| 75,0 50| 3,75 64,0 16,0
2.26 | - Datnha & lien ké LK-26 | 1.946,9| 70,0 50| 3,50 40,0 10,0
2.27 | - Patnha & lien ké LK-27 | 2.6746| 71,4 50| 3,57 56,0 14,0
2.28 | - Patnha & lien ké LK-28 | 2.800,0| 75,0 50| 3,75 64,0 16,0
2.29 | - Patnha & lién ké LK-29 | 3.393,2| 69,3 50| 3,46 68,0 17,0
2.30 | - Patnha & lién ké LK-30 940,5| 65,3 50| 3,26 16,0 4,0

a.3. Nha ¢ hién hivu két hop chinh trang

Nha o hzen hu“u ket hO’p chinh trang (tham khao)

— Vi tri: Loai hinh nha & hién hitu két hopchinh trang la khu vue dan cu hién trang
s& cai tao chinh trang trong twong lai, nam doc theo cac truc duong xuan huong noi dai,
duong Phan Pinh Giot ndi dai, duong N4, gom 21 16: HH-1, HH-2, HH-3, HH-4, HH-
5, HH-6, HH-7, HH-8, HH-9, HH-10, HH-11, HH-12, HH-13, HH-14, HH-15, HH-16,
HH-17, HH-18, HH-19, HH-20, HH-21 theo ban d quy hoach tong mat bang sir dung
dat.

— Tong dién tich dat nha ¢ hién hiru dat 72.695,6 m2, chiém 19,7 % dién tich toan
khu quy hoach tuong duong véi khoang 2.152 nguoi.

— Mat @6 xay dung tung 16 nha duoc khéng ché tél da 1a 75,0% nham tao khong
gian xanh thoang cho khu vuc. Tang cao t6i da 1a: 5 tang (khong ké tang ham); chiéu
cao dién hinh cua cong trinh: chiéu cao tang 01: > 4, 20 m; chiéu cao tur tang 2: > 3,40
m, bao gom trét + 03 lau + tang k§y thuat + mai. Hé sb str dung dat ting 16 téi da 3,75
Ian, cao do nén nha tang 01 cao hon cao d6 véi via hé: 0,2 m.

— Chi tiét tirng 16 theo bang sau:
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Tén HS "
Ky Di¢gn | MPXD E1spp | ., .| Sb
L oA . £ cao Ze Dan so 9
Stt | Chice niang hiéu tich toida | x. toi can
¥ toi da
16 da
(m?) (%) | (Téng) | (Lan) | (Nguwdi) | (Cin)

Pat nha ¢ hign
3 |hitu ket hop 72.695,6 2.152,0 | 538,0
chinh trang

- Dét,nha & hién
3.1 | hitu két hop chinh | HH-1 2.296,7 75,0 50| 3,75 68,0 17,0
trang

- Bét’nhé & hién
3.2 | hitu két hop chinh | HH-2 2.383.9 75,0 50| 3,75 720| 18,0
trang

- Dét’nha & hién
3.3 | hitu két hop chinh | HH-3 657,1 75,0 50| 3,75 20,0 5,0
trang

- Dét,nhé & hién
3.4 | hitu két hop chinh | HH-4 3.132,9 75,0 50| 3,75 92,0| 23,0
trang

- bat nha ¢ hién
3.5 | hiru két hop chinh | HH-5 2.076,2 75,0 50| 3,75 60,0 15,0
trang

- Dét,nhé & hién
3.6 | hitu két hop chinh | HH-6 355,1 75,0 50| 3,75 12,0 3,0
trang

- bat nha ¢ hién
3.7 | hru ket hop chinh | HH-7 1.368,9 75,0 50| 3,75 40,0 10,0
trang

- bat nha ¢ hign
3.8 | hiru ket hop chinh | HH-8 279,6 75,0 50| 3,75 8,0 2,0
trang

- Pat nha ¢ hign
3.9 | hiru két hop chinh | HH-9 428,2 75,0 50| 3,75 12,0 3,0
trang

- bat nha ¢ hién
3.10 | htru ket hop chinh | HH-10 | 10.825,1 75,0 50| 3,75 320,0 80,0
trang

- Pat nha ¢ hign
3.11 | hiru két hgp chinh | HH-11 | 17.323,5 75,0 50| 3,75 512,0 | 128,0
trang

- Pat nha & hién
3.12 | hitu két hop chinh | HH-12 | 10.247,3 75,0 50| 3,75 304,0 76,0
trang

- bat nha ¢ hign
3.13 | hitu két hop chinh | HH-13 | 1.275,8 75,0 50| 3,75 36,0 9,0
trang

- Pat nha & hién
3.14 | hitu két hop chinh | HH-14 | 1.631,0 75,0 50| 3,75 480| 12,0
trang
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- Pat nha ¢ hi¢n
3.15 | htru két hgp chinh | HH-15 1.035,9 75,0 50| 3,75 32,0 8,0
trang

- Dét,nha & hién
3.16 | hitu két hop chinh | HH-16 | 5.037,1 75,0 50| 3,75 148,0| 37,0
trang

- Bét’nha & hién
3.17 | hitu két hop chinh | HH-17 630,7 75,0 50| 3,75 20,0 5,0
trang

- Dét,nha & hién
3.18 | hitu két hop chinh | HH-18 913,1 75,0 50| 3,75 28,0 7.0
trang

- Bét’nha & hién
3.19 | hitu két hop chinh | HH-19 | 5.346,2 75,0 50| 3,75 160,0 | 40,0
trang

- bat nha ¢ hi¢n
3.20 | htru ket hop chinh | HH-20 4.359,3 75,0 50| 3,75 128,0 32,0
trang

- Bét,nhé & hién
3.21 | hitu két hop chinh | HH-21 | 1.092,0 75,0 50| 3,75 32,0 8,0
trang

b) Céng trinh dich vu céng cong cap don vi &

— Chirc nang cong trinh cong cong trong khu quy hoach bao gom: dat truong mam
non, dat cdng cong dir trir. Puoc b tri tai trung tim caa khu quy hoach va trung tam
cac nhém ¢ dam bao quy moé phuc vu nguoi dan.

— Vj tri céc cong trinh dich vy cong cong nay dugc phan bé dam bao ban kinh
phuc vu cho toan khu dan cu.

e K . -~ A ‘|
Cong trinh cong cong du triv Cong trinh twong mdu gido

,‘

— Tbng dién tich dat cong trinh cdng cong 14 8.847,5 m2, chiém 2,4% toan khu, dat
chi tiéu 2,3 m*nguoi.
— Chi tiét thong ké theo bang sau:

L Dién | MDPXD cﬁ'i%i HSSDD
Stt Chirc niing Ky higu | ep toi da t6i da
16 da
(m?) (%) | (Ting) | (Léan)
) | Dat cong trinh dich vy 8.847,5
cong cong cap don vi ¢
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1 | - Dét truong mam non GD-1 2.875,3 40,0 3,0 1,20
2 | - Pt trudng mam non GD-2 3.422,3 40,0 3,0 1,20
3 | - Datcong cong du trix CCDT-1 | 2.549,9 60,0 5,0 3,00

trg khac nhu ciy xanh dudng phd.

c) Cay xanh sir dung cong cfng

c.1. Cay xanh sir dung céng cong cip cip don vi

— Bao gom dat cong vién cdy xanh, vudn hoa nhém &, cdy xanh cong vién tap
trung. Ngoai nhitng khdng gian cdy xanh trén, co thé xét den céc loai hinh cay xanh ho

— Vi tri cac khu cay xanh sir dung c6ng cong nay chu yéu dugc b tri tai trung tm
cac nhdm & nham dam bao béan kinh phuc vu cho toan khu dan cu.
— Téng dién tich dt cay xanh st dung céng cong 1a 13.029,4 m?, chiém 3,5% dién
tich toan khu, dat chi tiéu 3,0 m*nguoi.
— Chi tiét thong ké theo bang sau:

o Dien | MPXD | "2 | HSSDD
Stt Chiic niang KyllAllgu tich toi da cado 01| i da
0 a
(m?) (%) | (Tang) | (Lan)
1) | Pat cay xanh sir dung 13.029,4
cong cong don Vi &
1 | - Patcodng vién cay xanh | CX-1 2.725,5 5,0 1,0 0,05
2 | -Pbat codng vién cay xanh CX-2 2.238,4 50 1,0 0,05
3 | -bat codng vién cay xanh CX-3 3.980,5 5,0 1,0 0,05
4 | - Pt codng vién cay xanh CX-4 1.038,7 5,0 1,0 0,05
5 | - Datcong vién cdy xanh | CX-5 554,3 5,0 1,0 0,05
6 | - Datcong vién cay xanh | CX-6 180,0 - - -
7 | - Déatcong vien cay xanh | CX-7 180,0 - - -
8 | - batcong vién cay xanh | CX-8 180,0 - - -
9 | - Patcong vién cay xanh | CX-9 200,0 - - -
10 | - Pat cong vién cay xanh | CX-10 180,0 - - -
11 | - Pat cong vién cay xanh | CX-11 200,0 - - -
12 | - Pat cong vién cay xanh | CX-12 212,0 - - -
13 | - Pat cong vién cay xanh | CX-13 160,0 - - -
14 | - Pat cong vién cay xanh | CX-14 200,0 - - -
15 | - Pat cong vién cay xanh | CX-15 200,0 - - -
16 | - Pat cong vién cay xanh | CX-16 200,0 - - -
17 | - Pat cong vién cay xanh | CX-17 200,0 - - -
18 | - Pt cong vién cay xanh | CX-18 200,0 - - -
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Cong vién cdy xanh nhom o
c.2. Cay xanh sit dung cong céng cip cip do thi

— Cong vién db thi dugc bd tri o trung tdm cua toan khu quy hoach. La cong vién
da chuc nang két hop véi mit nudc duoc tan dung téi da tir con sudi mé rong dé tao
khéng gian canh quan cho do6 thi.

Cong vién do thi

— Téng dién tich dat cay xanh sir dung cng cong la 55.134,1 m2, chiém 14,9%
dién tich toan khu, dat chi tiéu 14,6 m?/nguoi.
— Chi tiét thong ke theo bang sau:

K9 hie Dign | MPXD | Téng cao | HSSDD
Stt | Chirc niing ym‘?“ tich toida | tdida | téida
(m?) (%) (Ting) | (Lén)
v| | Dat cdy xanh sir dung cong 55.134,1 5,0 2| 0,10
cOng do thi
6.1 | - Dit cong vién cdy xanh d6 thi | CXDT-1 | 55.134,1 5,0 2 0,10

d) Pt giao thong va bai xe

— Bii xe duoc bd tri ciing vai cong vién nhém & dé thuan tién tiép can va st dung
cling nhu dam bao ban kinh phuc vu trong khu quy hoach;

— Tbng dién tich dat giao théng trong khu quy hoach (bao gém giao thong dbi noi,
dbi ngoai va giao thong tinh) 1a 126.935,3 m2, chiém 34,3% dién tich toan khu.

— Trong khu quy hoach dugc bé tri 3 bai xe trén mat dat: BX-1, BX-2, BX-3 véi
di¢én tich 1a2.670,1 m? (1). Ngoai ra trong cong vién cdy xanh d6 thi du kién s& xay dung
bai xe quy md 2 tang vai tong dién tich 1a 3.373,1 m? c6 strc chira 334 chd dd xe, quy
d6i thanh 6.680,0 m2 (2) (cén cur quy dinh theo QCVN 13:2018/BXD céch quy d6i tir s6
chd d6 xe cua bii dd xe nhiéu tang, bii d6 xe ngam sang dién tich bai db xe trén mat dat
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tuong duwong vai chi tiéu nhu sau: Bai d6 xe 2 ting: 20 m?/chd dd xe). Tong dién tich
bai d6 la: 2.670,1 (1) + 6.680,0 (2) = 9350,1 m?, chi tiéu dat 2,5 m*ngudi. Dam bao phu
hop vai quy dinh.

— Chi tiét thdng ké theo bang sau:

Ky Di¢gn | MPXD | Tang cao SDl_}I)Stf')'
Stt | Chikc niing hi¢u tich thida | tbida a !
© T | ) | ing | win
2 | DPét bai xe 2.670,1
2.1 | - Dét bai xe BX-1 709,6 - - -
2.2 | - Dét bdi xe BX-2 | 1.271,5 - - -
2.3 | - Dét bai xe BX-3 689,0 - - -
IV.1.3. Céc chi tiéu chi tiét sir dung dat:
Chi tiéu chi tiét str dung dat duoc xac dinh theo bang sau:
N HS
, <y | Dien | | e | SPP | pang | Sb
Stt | Chirc ning higu tich da | téida | tO1 cin
16 da
(m?) (%) | (Ting) | (Lan) | (Ngudi) | (Ciin)
Pit dan dung 369.829,5
A | Patdon vi ¢ 270.931,2
| | Pat nhém nha & 165.883,2
1 | Pat nha & biét thy 26.831,8 236,0| 59,0
1.1 | -Pitnha g biétthy | BT-1 7.701,3 47,9 40| 1,92 52,0 | 13,0
1.2 | -Patnhagbiétthy | BT-2 3.144,9 46,8 40| 1,87 20,0 5,0
1.3 | -Patnha g biétthy | BT-3 11.693,6 55,5 40| 2,22| 1240| 31,0
1.4 | -Patnhagbiétthy | BT-4 4.292,0 53,4 40| 2,13 40,0 | 10,0
2 | PAtnha & lien ké 66.355,8 1.380,0 | 345,0
2.1 | -Patnhaolienké | LK-1 1.180,5 65,7 50| 3,29 20,0 5,0
22 | -Patnhaolienké | LK-2 3.137,2 77,8 50| 3,89 80,0 20,0
23 | -Pitnhaolienké | LK-3 1.232,9 64,7 50| 3,24 20,0 5,0
24 | -Patnhaolienké | LK-4 1.160,9 66,1 50| 3,30 20,0 5,0
25 | -Patnhaolienké | LK-5 2.520,0 77,8 50| 3,89 64,0 | 16,0
26 | -Patnhaolienké | LK-6 2.835,0 77,8 50| 3,89 72,0 | 18,0
2.7 | -Patnhaolienké | LK-7 1.068,8 68,7 50| 3,44 20,0 5,0
28 | -Patnhaolienké | LK-8 1.774,4 74,2 50| 3,71 40,0 | 10,0
29 | -Pitnhaolienké | LK-9 1.281,6 68,7 50| 3,44 24,0 6,0
2.10 | -Patnha o lienké | LK-10 3.150,0 75,0 50| 3,75 72,0 | 18,0
211 | -Patnhadlienké | LK-11 1.144,1 71,8 50| 3,59 24,0 6,0
212 | -Patnhadlienké | LK-12 1.674,9 70,9 50| 3,55 40,0 | 10,0
2.13 | -Patnhaglienké | LK-13 1.563,4 66,9 50| 3,34 28,0 7,0
214 | -Patnhadlienké | LK-14 2.354,1 60,8 50| 3,04 32,0 8,0
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x HS
Ky pign | WPX | Tang fgpnp | | s
Stt | Chire nin higu tich | DO | a0 | g | Danso o qp
8 ¢ da | tdida
16 da
(m?) (%) | (Tang) | (Lan) | (Nguwoi) | (Ciin)

2.15 | -Datnha o lienké | LK-15 1.010,5 63,1 50| 3,16 16,0 4,0

2.16 | -Ditnha o lienké | LK-16 3.145,1 66,8 50| 3,34 56,0 | 14,0

217 | -Ditnhaolienké | LK-17 1.661,3 62,2 50| 3,11 24,0 6,0

2.18 | -DPitnhaolienké | LK-18 5.393,5 65,1 50| 3,25 88,0 22,0

2.19 | -Patnhaolienké | LK-19 1.752,2 70,3 50| 3,52 48,0 120

2.20 | -DPatnhaolienké | LK-20 2.055,0 71,0 50| 3,55 56,0 14,0

2.21 | -Patnhaolienké | LK-21 2.672,3 71,0 50| 3,55 56,0 14,0

222 | -DPitnhaglienké | LK-22 2.800,0 75,0 50| 3,75 64,0| 16,0

223 | -DPatnhaolienké | LK-23 2.730,2 71,2 50| 3,56 56,0 14,0

224 | -DPatnhaglienké | LK-24 2.502,7 70,6 50| 3,53 520| 13,0

2.25 | -DPatnhaolienké | LK-25 2.800,0 75,0 50| 3,75 64,0 16,0

2.26 | -Datnhaolienké | LK-26 1.946,9 70,0 50| 3,50 40,0 | 10,0

2.27 | -Datnhaolienké | LK-27 2.674,6 71,4 50| 3,557 56,0 14,0

2.28 | -DPatnhaolienké | LK-28 2.800,0 75,0 50| 3,75 64,0 | 16,0

2.29 | -Patnhaolienké | LK-29 3.393,2 69,3 50| 3,46 68,0 17,0

2.30 | -Patnhaolienké | LK-30 940,5 65,3 50| 3,26 16,0 4,0

Pat nha & hién
3 | hitu két hep chinh 72.695,6 2.152,0 | 538,0
trang

- Dét’nha & hién
3.1 |hitu két hop chinh | HH-1 2.296,7 75,0 50| 3,75 68,0 17,0
trang

- Pat nha ¢ hi¢n
3.2 | htru két hop chinh | HH-2 2.383,9 75,0 50| 3,75 72,0 18,0
trang

- Pat nha ¢ hién
3.3 | hiru két hop chinh | HH-3 657,1 75,0 50| 3,75 20,0 50
trang

- Dat nha ¢ hign
3.4 | htru két hop chinh | HH-4 3.132,9 75,0 50| 3,75 92,0 23,0
trang

- Pat nha ¢ hién
3.5 | hiru két hop chinh | HH-5 2.076,2 75,0 50| 3,75 60,0 15,0
trang

- Dat nha ¢ hién
3.6 | htru ket hop chinh | HH-6 355,1 75,0 50| 3,75 12,0 3,0
trang

- Pat nha ¢ hién
3.7 | hitu két hop chinh | HH-7 1.368,9 75,0 50| 3,75 40,0 | 10,0
frang
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X HS
Ky Dién Ig}t)f.( Tang | onp | . .| sb
L. o . oi cao e Dan so <
Stt | Chirc ning higu tich da bida | 01 can
16 da
(m2) (%) | (Tang) | (Lan) | (Nguoi) | (Cin)
- Pat nha ¢ hién
3.8 | hitu két hop chinh | HH-8 279,6 75,0 50| 3,75 8,0 2,0
trang
- bat nha ¢ hién
3.9 | hitu két hop chinh | HH-9 428,2 75,0 50| 3,75 12,0 3,0
trang

- Bét’nha & hién
3.10 | hitu két hop chinh | HH-10 10.825,1 75,0 50| 3,75| 320,0| 80,0
trang

- Pat nha & hién
3.11 | hitu két hop chinh | HH-11 | 17.3235 75,0 50| 3,75| 512,0| 128,0
trang

- Dét’nha & hién
3.12 | hitu két hop chinh | HH-12 10.247,3 75,0 50| 3,75| 3040 76,0
trang

- Dit nha ¢ hi¢n
3.13 | httu két hop chinh | HH-13 1.275,8 75,0 50| 3,75 36,0 9,0
trang

- Dét’nha & hién
3.14 | hitu két hop chinh | HH-14 1.631,0 75,0 50| 3,75 480| 12,0
trang

- Dit nha ¢ hi¢n
3.15 | httu két hop chinh | HH-15 1.035,9 75,0 50| 3,75 32,0 8,0
trang

- Pat nha ¢ hi¢n
3.16 | httu két hop chinh | HH-16 5.037,1 75,0 50| 3,75 148,0 37,0
trang

- Pat nha ¢ hién
3.17 | htru két hop chinh | HH-17 630,7 75,0 50| 3,75 20,0 50
trang

- Dat nha ¢ hi¢n
3.18 | httu két hop chinh | HH-18 913,1 75,0 50| 3,75 28,0 7,0
trang

- Pat nha ¢ hién
3.19 | htru két hop chinh | HH-19 5.346,2 75,0 50| 3,75 160,0 40,0
trang

- Dat nha ¢ hi¢n
3.20 | httu ket hop chinh | HH-20 4.359,3 75,0 50| 3,75 128,0 32,0
trang

- Pat nha ¢ hién
3.21 | hitu két hop chinh | HH-21 1.092,0 75,0 50| 3,75 32,0 8,0

frang
Piat coéng trinh
Il | dich vu cong cong 8.847,5

cap don vi &
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R HS
Ky Dign | MPX | Tang | gpp | | sh
o i tich | DMOF | £a0 | g | Danso | g,
Stt | Chirc ning hl?ll da toi da
o da
(m?) (%) | (Tang) | (Lan) | (Nguoi) | (Ciin)
. n-OIr-])at truong mam | oo o 2.8753| 40,0 30| 120
, n-olrj])at truong mam | o 34223 | 400| 30| 1,20
3 | -Ditcongcong du | CCDT- 25499| 600| 50| 3,00
trir 1
Pit cay xanh sir
111 | dung cbng coéng 13.029,4
don vi &
, | -Patcongviencay [ o 2.7255 50| 10| 005
xanh
, | -Patcongviencay [ . , 2.238,4 50| 10| 005
xanh
3 | -Datcongviencay | .y o 3.980,5 50| 10| 005
xanh
, | -Patcongviencay | ., , 1.038,7 50| 10| 005
xanh
5 | -Datcongviencay | . - 554,3 5,0 1,0| 0,05
xanh
5 - bat cong vien cay CX-6 180,0 - } )
xanh
7 - bat cong vien cay CX-7 180,0 - } )
xanh
g | -batcongviencay |~y o 180,0 - il i
xanh
g | -batcongviencay |~y o 200,0 - i i
xanh
10 - bat cong vién cay CX-10 180,0 - l )
xanh
1 - bat cong vién cay CX-11 200,0 - - B}
xanh
12 - bat cong vién cay CX-12 212,0 - - }
xanh
13 - bat cong vién cay CX-13 160,0 - - -
xanh
14 - bat cong vién cay CX-14 200,0 - - -
xanh
15 - bat cong vién cay CX-15 200,0 - - l
xanh
16 - bat cong vién cay CX-16 200,0 - - -
xanh
17 - bat cong vién cay CX-17 200,0 - - l
xanh
18 - bat cong vién cay CX-18 200,0 - - )
xanh
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X HS
Ky pign | MPX | Tang | onp | s
L 2 tich D toi cao i Dan so cin
Stt | Chirc nang hlgu da t5i da
16 da
(m?) (%) | (Tang) | (Lan) | (Nguwoi) | (Ciin)
vi | Pat giao thong 83.171,1
don vi ¢
1 | Pat giao thong 80.501,0
Pit bai xe 2.670,1
2.1 | - Datbai xe BX-1 709,6 - - -
2.2 | - Datbai xe BX-2 1.271,5 - - -
2.3 | - Dt bai xe BX-3 689,0 - - -
B | Pat ngoai don vi & 98.898,3
Pat cay xanh sir
| dung cong cong do 55.134,1
thi
- bat cdng vién cay i
1 |xanh-matnusedo | ¥P' | 551341 50| 20| 01
thi
)| |Dat giao thong 43.764,2
ngoai don vi ¢
Téng 369.829,5 | 33,2 5| 1,6 3.768,0| 942,0

IV.2. T6 chirc khong gian kién tric canh quan cho toan khu vue quy hoach:
IV.2.1. Nguyén tic to chirc khong gian:

— Xéc dinh cac tuyén giao thong tiép can chinh va tuyén truc chinh trong khu nha
&, cht y dén viéc két ndi hé thdng giao théng, hé théng HTKT véi hé thdng hién hitu
Xung quanh.

— B6 tri cac khu chirc nang tai cac vi tri thich hop. Nhat 1a cac cong trinh cong
cong, thurong mai dich vu, céng vién cay xanh nham tao ban kinh phuc vu tét nhat cho
khu vyc.

— T6 chuc khdng gian kién tric canh quan hop ly, két hop tan dung tot canh quan
hién hitu xung quanh tao mdi trudng séng tién nghi cho d6 thi dong thoi hudng tdi mot
d6 thi xanh sach dep va phét trién bén ving.

— Du kién tang cao, khoang Iui cong trinh, cac hinh thac kién trac cho ting khu
nha o.

— Canh quan khu vuc thiét ké 1a mot sw két ndi khong gian cac khu nha o, céc khu
vuc cong cong va khu cay xanh lai véi nhau mot cach théng nhat. M&i mot loai hinh
khong gian déu c6 cac giai phap to chic riéng hai hoa voi nhau dé tao nén bo mat do thi
hién dai.

— Khéng gian quy hoach kién truc caa khu vuc bao gom céc tinh chét sau:

+ LAy cong vién cdy xanh két hop vi canh quan sudi hién hitu dugc mé rong
dé lam diém nhan chinh cho toan b khu dan cu.

+ Céac khu vuc tiép xuc véi cdy xanh canh quan vu tién b tri cac khdng gian
dich vu cong cdng va nha & mat do thap (biét thuy).
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+ Céc nhom nha & hién hiru dugc vu tién gitr lai va chinh trang.

+ B tri cac nhom nha & lién ké ¢ cac khu vuce con lai di kém véi cac cong trinh
dich vu cong cong cap don vi & phuc vu cho nhu cau ctiia nguoi dan s€ sinh song tai day
trong tuong lai.

— Khdng gian cay xanh:

+ Khong gian cdy xanh duoc bd tri xen ké bén trong khu vire dam bao ban kinh

phuc vu cho nguoi dan.

+ Hé théng ciy xanh dudng phd dugc bé tri doc céc truc duong trong khu vuc
tao canh quan cho dudng phd, tao mdi trudng gn gu1 gifra thién nhién va nguoi dan.

So d6 mdt bang té chwc khong gian, kién truc, canh quan

1V.2.2. T6 chirc khong gian kién tric cinh quan dd thi:
— Vé téng thé khu vuc 1ap quy hoach dugc hinh thanh bai 3 khdng gian chinh:
+ Cong vién d6 thi ndm & trung tam.
+ Nhom & hién hitu két hop xdy dung méi ndm 6 phia Bic cong vién do thi trung tim.
+ Nhom ¢ xdy dung mdi nam & phia Nam cong vién d6 thi trung tam.

— Trong d6 trung tam khu quy hoach 1a cong vién do thi da chtrc nang, phuc vu
nhiéu hra tudi khac nhau, bao gém cac chirc ning chinh nhu: khu vui choi giai trf tré em,
khu san thé duyc thé thao, cac khu vuc dich vu cong vién, dudng dao, dai vong canh,. ..
Ngoai ra s& tan dung toi da canh quan mat nudc mé rong tir sudi hign hitu.

— Cac nhém nha & chi yéu duoc hinh thanh tir khéng gian cong trinh cdng cong,
cbng vién cay xanh va khong gian nha ¢ ¢ dugc bé tri thuan loi tlep can théng qua cé4c tuyén
duong ndi bo. Puge dau tu ddng bo vé ha tang ky thuat va ha tang xa hoi trong do:

+ Trung tAm 2 nhom & 1a cac khong gian cong trinh dich vu cong cong cip don
vi 6 gdm: trudong mam non, cong trinh cong cdng du trir,... Trong do6 cong trinh cong
cong du trtr c6 thé tuy di€u kién phat trién sau nay cua dia phuong s€ co6 quy dat bo tri

36



Thuyét minh tong hop

chtrc nang phu hop. Quy mo va vi tri cong trinh ddm bao ban kinh phuc vu ctia nguoi
dan va tuan thu theo QCVN 01:2021/BXD.

+ Cong vién cay xanh nhém nha ¢ s€ 1a cac vuon hoa, choi nghi, san choi cho
tré em, san sinh hoat cong dong,... dugc bo tri tai cac trung tdm nhém ¢ dam bao quy
mo va ban kinh phuc vu nguoi dan theo QCVN 01:2021/BXD.

+ Trong khong gian nhom ¢ sé€ c6 cac dang nha ¢ bao gom:

e Céc khu nha & hién hiru: duge vu tién giir nguy@n trang va sé két hop chinh
trang trong tuong lai.

e Cac khu nha ¢ biét thy san vuon: bé tri tiép gip cong vién trung tm, quy
mo6 mdi 16 dat khoang 250-950 m2, mat do xay dung t6i da 60%, cao t6i da 04 tang.

e Cé4c khu nha ¢ nha lién ké san vuon: bé tri ¢ cac khu vyc con lai, quy mo
mdi 16 dat khoang 140-450 m2, mat do xay dung tdi da 80%, cao tdi da 05 tang.

— Canh quan chu dao cua khu quy hoach 1a khu cong vién cay xanh mat nuéc nam
& trung tam két hop vai khdng gian caa céc cong trinh cong cong du trit. Ngoai ra con c6
canh quan b tro tir cac khu cong trinh nha & biét thu va nha & lién ké. Tir d6 hinh thanh
khong gian d6 thi hién dai tao my quan chung cho do thi.

— Nhin chung, khong gian toan khu dé thi dwgc b tri mét cach hop Iy, tan dung
t6t canh quan tu nhién trong khu vuc, 16i tiép can thuan loi va nhanh chéng.

— Khu d6 thi dugc hinh thanh trong twong lai s€ la mét do thi tién nghi, hai hoa voi
canh quan thién nhién.
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IV.2.3. Bo cuc khong gian cic khu vire trong tim, diém nhén va diém nhin quan trong:

— Khéng gian diém nhén chinh cua toan khu quy hoach la cong trinh cong cong
du trir dat ¢ nga giao duong N4 va N1A, tuy vao diéu kién phat trién, nhu cau cua dia
phuong c6 thé bé tri chirc nang phi hop. Cong trinh nay sé& két hop véi cac diém nhan
phu ¢ cong vién d6 thi trung tam hinh thanh cum va tuyén canh quan chinh tao khdng
gian dac tru'ng tang su hap dan Cho khu quy hoach, tao hinh anh mai cho do thi.

Tuyén canh quan két hap tir cdc diém nhan khu quy hoach

— Piém nhin quan trong caa khu quy hoach 12 vi tri trung tam caa cong vién d6 thi
nhin vé 2 cong trinh diém nhan phu nam trén duong N7 va diém nhin & cudi duong Ho
Xuan Huong (ndi dai) nhin vé cong vién dé thi. Tir 2 diém nhin nay cé thé cam thu toan
khong gian canh quan chinh cua khu quy hoach tir d6 tao su goi nhé va dac trung riéng
cho khu quy hoach.

Piém nhin va huéng nhm quan trong cua khu Quy hoach

IV.2.4. Cac yéu ciu vé quan ly xay dung:

a) Quy dinh vé quan 1y xdy dung kién tric:

Dé qué trinh trién khai xay dung cac hang muc cong trinh caa d6 an dam bao duoc
cac muyc tiéu ban dau thi qué trinh quan ly xay dung dam bao cac yéu cau sau:

— Pam bao cac chi tiéu quy hoach sir dung dat theo cac chi tiéu cua do an.

— Doi véi ngoai that, son mau hoan thién ngoai that cua tat ca cac céng trinh phai
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str dung mau sang, cac chi tiét thi cong dugc sir dung thém mot sé mau hoi tdi hon dé
tao ra sy hai hoa gitra cic tbng mau tao su tuong phan nhe nhang. Tong mau ngoai that
két hop hai hoa gitra gam mau sang cing véi mau téi hon. Cac mau chéi mét khéng cho
sir dung dé trang tri xay dung.

— Mat tién ngoai that khong duoc ding mau sic co6 do chdi cao, cac vi tri chiéu
ngang, chiéu ding caa go vién cira s6 ¢6 thé duge dung dé 1am diém nhan nhung phai
phu hop Kién triic cong trinh, khung va tuong lieng thi khdng nén sir dung. Mau tring c6
thé dung vu tién. Vat liéu hoan thién tuong ngoai duoc ap dung céac vat liéu dé ria, da
granite, da cam thach. Chi tiét géc canh hoic chi tiét trang tri cia cong trinh khong vuot
qua 5% dién tich bé mat caa cong trinh. Cira s6 ding cac loai vat liéu nhu gb danh véc
ni mau nhat hogc vira, hoic 1a son, hodc sat, hoac nhém.

— Tudng rao khuyén khich t6i thiéu 50% thwa thoang, khuyén khich st dung cac
loai twdng rao biang cay trong tw nhién. Tuong rao xay kin phai ding chung tong mau
véi mau nha hoic mau trang. Céc thanh sat thanh nhdm cua hang rao phai ding mau
den hodc mau sam mién sao nd phai hai hoa vi mau cuaa cong trinh. Céc loai hinh,
tugng trang tri khong dugc gan trén ban céng. Chiéu cao hang rao tbi da 1a 2,6m, phan
tuong xay dic cao tdi da 0,6m.

— Cac cong trinh k§ thuat duoc thuc hién theo dang hd so thiét ké vé quy md, khoi
lugng, cong suat, dam bao tinh dong b trong qua trinh xay dung ha tang k¥ thuat.

b) Quy dinh vé quén ly ha ting va vé sinh méi truong:

— Céc cong trinh ha tang k§ thuat theo quy hoach déu du kién di ngam, véi khoang
cach va do sau chon ong dap ung cac tiéu chuan thiét ké cho phep hién hanh tai Viét
Nam. Viéc thi cong va dau ndi vao trong cac du &n thanh phan déu phai duoc su cho
phép cua cac co quan co tham quyén. Khong cho phép bat ky ca nhan hoic co quan nao
tu ¥ thay doi kich thudc, huéng tuyén va cac thong sé ky thuat khac caa hé thong ha
tang k¥ thuat chinh trong qua trinh khai thac str dung. Cao do san lap trong toan bo khu
quy hoach déu duoc cin cir theo thiét ké, viéc thay d6i cao d6 san lap cao hon hoic thap
hon déu khong dugc khuyén khich.

— Khuyén khich phan loai rac thai ngay tai ngudn thu, bat budc thu gom van
chuyén dén noi quy hoach. T4t ca cac nha & trong khu vuc déu phai c6 bé chira ty hoai
3 ngan dat tiéu chuan an toan vé sinh méi trudng. Khong duoc phép san xuat hoic nudi
stc vat trong cac khu nha & va khu c¢éng cong gay anh hudng dén tiéng 6n va d nhiém
moi truong. Khuyén khich viéc trong cac loai cay xanh c6 bong mat, duong kinh cay
Ién hon 7m nham cai thién vi khi hau khu vuc.

IV.2.5. Chi gi¢i dwong do, chi gioi xay dung cong trinh:

a) Chi gioi dwong do:

— Theo hd so giao thong chi giéi duong d6 va chi gidi xay dung dbi vai cac tuyén
duong thi chi gigi duong do déu trang vai 19 gidi.

b) Chi gi¢i xay dung:

— Theo hd so quy hoach thi moi 16 dat trong khu vuc déu duoc quy dinh chi gidi
xay dung nhu sau:

— Khu nha & lién ké:

+ Khodang lui trude :>3,0m;

+ Khoang lui sau :>2,0m;
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— Khu nha ¢ biét thu:

+ Khoang lui trudc :>3,0m;

+ Khodang Iui xung quanh :>2,0m;
— Khu nha ¢ hién trang chinh trang : > O0m cho tat ca cac mat giap duong.
— Khu cbng vién cay xanh : > 3m cho tat ca cac mit giap duong.
— Khu dat cdng trinh cong cong : > 3m cho tat ca cac mat giap duong.
— Khu dit cong trinh trudong mamnon ;= 3m cho tat ca c4c mit giap duong.

(Xem thém ban do quy hoach giao thong, chi gi¢i duong do, chi giéi xay dung)
IV.2.6. Thiét ké dé thi

a) Khung thiét ké do thi:

So d6 khung Thiét ké d6 thi tong thé khu vuc quy hoach nhu sau:

.

HUGNG BI 9. NGUYEN VAN TROI EMNBWWEN VAN TR

.‘ma»emanemeuvm RO
& ; SO DO KHUNG THIET KE DO THI

mmmsmmnmosramu -

lj KHONG GIAN CAY XANH
E KHONG GIAN CONG TRINH CONG CONG
* CONG TRINH BIEM NHAN CHINH
-
I W W ouonG LienkHy we DIEM NHAN CHINH
NENEEE BUONG KHU VUC O} HUONG CAM THU KHONG GIAN CANHQUAN
MW TRUC CANH QUAN * DIEM NHIN CANH QUAN
s DUONG NOI KHU . CONG TRINH BIEM NHAN PHU
. TRUNG TAM NHOM & I
HUONG £ DPHAM HONG THAI

=uu(memo.wmu HONG THAI
R —

Khu vyc ¢ loi thé vé mat khdng gian ma, canh quan cay xanh tir cong vién do thi
trung tdm, khéng gian mat nudc tir con sudi mé rong. Nhirng diéu Kién trén da tao nén
mot noi co dieu kién khi hau mat me, trong lanh. Do d6:

— Pbi véi nha ¢ tan dung céc thé manh tir tuyén duong Vanh Dai 1, cong vién do
thi trung tdm nham nang cao gia tri str dung dat, hinh thanh nén cong dong dan cu maéi
cling nhu cai thién chat Iwgng song cua dan cu hién hiu.
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— Pbi véi cac cong trinh diém nhan bé tri ¢ cac tuyén duong Vanh Pai 1 va két
hop vai cbng vién trung tdm tao thanh tuyén canh quan dé tang suc hap dan vé kha nang
cam thu thi giac thu hat nguoi dan. T do, tao ra khéng gian cong dong dé phat trién
moi quan hé gitra ngudi vai nguoi tot dep hon.

— Bén canh d6, xen ké& vai cong trinh ¢ s€ t6 chirc cac khdng gian xanh tap trung,
don 1¢ dé lam noi hoi hop, di dao va gop phan vao viéc dieéu hoa vi khi hau xung quanh
nhom ¢.

b) Hé théng ciy xanh mit nwéc va quing trudng:

% Hé théng cong vién cay xanh cdng cong:

f | A
'NG ©1 5. NGUYEN VAN TROI B HUQNG DI B. NGUYEN VAN TROI  Hi B1D. NGUYEN VAN TROI
i J

| >

HUOGNG Bi B. NGUYEN CONG TRU

(Ll e t L
pismm———g LR Rl
"'\., ) | 1y uu O

N H__yiiie

GHI CHU
KHONG GIAN CAY XANH
TRUC CANH QUAN

= = B CAY XANH TUYEN GIAO THONG KHU VUC

ssumiimes - CAY XANH TUYEN GIAO THONG NOI KHU

CAY XANH TRONG THEO NHOM VRN Ry

HUONG Bl B.PHAM HONG THAI

* P Vi cay xanh duong phé:

— Khuyén khich trong céc loai cay hoa phii hop véi chirc ning cong trinh, dam bao
moi truong sinh thai.

— Lya chon loai cay trong cé sy phdi hop mau sic hai hoa, sinh dong tao nét dic
trung riéng cho khu quy hoach, phu hop véi dac diém vung mien.

,. .. .'." wes

Cdy dau rai
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Cdy muong vang Cdy Bang ling tim

* Cay xanh trong c&c khéng gian khac

— C4c nhdm cay tam trung, tam thap, nhém cay bui tréng xung quanh khudn vién
tao canh quan xanh va bong mat phuc vu nguoi dan khu quy hoach.

— Cay tam trung quy céch trong tao cam giac thoang mai, hai hoa.

— Cay tam thap - cay bui & céng vién nhom o.

¢) Xac dinh khoang liii cong trinh trén tirng dwong phd, nut giao thong:

* Phan cap mang ludi giao thong

* Mang ludi duong giao thong trong khu vuc lap quy hoach bao gom: Buong lién
khu vuc, duong khu vuc va duong ndi bo

* Nguyén tac to chac giao thong

— Tuan thu dinh hudng quy hoach chung da duoc phé duyét

— Viéc phan dinh mang lugi giao thdng nham giam cac ludng giao thong khdng
hop ly cho ting khu vuc, dam bao két noi khu vuc 1an can véi xung quanh.

~ —Ketnoi rd rang cac nhdm ¢ véi trung tam d6 thi thdng qua tuyen duong noi khu,

dong thai ¢o thé tiep can dé dang vao trung tdm nhoém &, dam bao thuan loi cho nguoi di
bo.

— Céc tuyén duong noi khu phai dam bao tinh riéng tu, tinh an ninh, an toan cho khu
vuc.

* Quy dinh vé khoang Ui

Déi vé6i khoang 10i cdng trinh ngoai viéc 4p dung theo cac quy chuan, tiéu chuan xay
dung hién hanh con dua trén cach té chic khong gian theo quy dinh cua thiét ké do thi.
Khuyén khich ting khoang IUi, tao khong gian, ting dién tich cay xanh, giam mat do xay
dung.

Déi véi nha & hién hiru khoang I0i 1a Om so vai cac mat gidp duong con lai tat ca
cac cong trinh khoang i t6i thiéu 3m so véi cac mat giap duong. Khuyén khich st dung
hang rao thoang nham két hop véi cay xanh san vuon tao cam giac thoang dang, xanh
tuoi trong khu vuc.tuy nhién cac cong trinh céng cong khuyén khich t6 chirc mang co
xanh két hop 16i di dao phu hop véi yéu cau tap trung dong ngudi.
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7 W~k
BID. NGUYEN VAN TRo:! HUS NG I 5. NGUYEN VAN TROI D1 D. NGUYEN VAN ’I
=

GHI CHU
I B B 5UONG LIEN KHU VJC KHU VU'C
mmmmEn DUONG KHU VUC

s DUONG NOI KHU

momenmenenm KHOANG LUI CONG TRINH

i HUGNG DI D.PHAM HONG THAI
BAI XE HUONG DI D.PHAM HONG THAI | 3

| - O LONG B B PHAM HONG THAI

u

~age—
d) Xac dinh céc cong trinh diém nhén trong khu vuc theo tim nhin:

Cong trinh diém nhan chinh ciia khu quy hoach 1a céng trinh céng cong du trir nam
tiép giap v4i dudng vanh dai 1. Cong trinh diém nhan phu Ia 2 ¢éng trinh dich vu trong
cong vién do thi. 3 cong trinh diém nhan nay két hop tao thanh tuyén canh quan cho khu
quy hoach.

Ngoai ra, cong trinh trung tm nhom & 13 hai céng trinh treong mam non nam &
phia bic va phi nam khu quy hoach; dap &ng nhu cau sinh hoat hang ngay cua ngudi
dan. Pdng thoi tan dung t6i da khong gian ctia cong vién cay xanh trung tdm két hop
V6i cac cong trinh diém nhan tao canh quan cho toan khu quy hoach.

Cong trmh dzem nhan chinh Cong trinh diém nhan phu
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GHI CHU

* DIEM NHAN CHIiNH * DIEM NHIN CANH QUAN
' DIEM NHAN PHU .) TRUNG TAM NHOM O

TRUC CANH QUAN o=  HUONG CAM THU KHONG GIAN CANHQUAN

e) Xac dinh hinh khdi, mau sic, hinh thirc kién tric chi dao ciia cic cong
trinh Kién tric

< Poi véi Kién trac nha é:

* Nha ¢ hién hitu két hop chinh trang:

— Pbi vai hinh khdi kién tric:

Khuyén khich cai tao chinh trang,xay dung cac 6 nha & mgi c6 mat do thap. Tang
cao toi da 5 tang, duong nét hai hoa.

— Pdi vai hinh thae Kién tric chu dao:

Khuyén khich luu giir cac hinh thire kién tric truyén thong tay nguyén hoic co két
hop vai kién triic hién dai. Han ché cai tao cac nha & khdng phi hop véi hinh anh chung
cua dia phuong. Khi céi tao chinh trang can d¢am bao tham my, hai hoa véi canh quan
khu virc xung quanh. Ngoai ra, nén thiét ké thém khoang ciy xanh truéc nha nham ting
mang xanh cho khdng gian hién hiu.

— Mau sic chu dao:

+ Mat ngoai cong trinh han ché mau sac, vat li¢u gay anh huong tdi thi giac,
stc khoé con nguoi, yéu cau vé vé€ sinh va an toan giao thong.

7 + Khuyén khich mau sic dong b trén tirng diy phd tao canh quan sinh dong,
tham my cho khu vuc.

* Nha ¢ biét thy
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— Débi vai hinh khdi kién tric:

Co ban van giir theo hinh théi cua quy hoach truyén thdng hozc hién dai. Khuyén
khich xay dung nha ¢ méi hai hoa voi cac cong trinh xung quanh nhung van dam bdo
nhu cau cho nguoi dan.

— Pdi véi hinh thace kién tric chi dao:

Hinh thirc kién trdc hién dai hodc diém nhan cac dudng nét truyén thong (c6 mai
déc 16n, céc chi tiét, mau sic, vat liéu cia dia phuong...). Khuyén khich luu giit cac hinh
thire kién trc truyén théng tay nguyén hoic c6 két hop véi kién trac hién dai. Khuyén
khich thiét ké don gian vé hinh khdi ma van dam bao dic trung riéng cho cac khu nha ¢
biét thy.

— Mau sic chu dao:

+ Mit ngoai cong trinh han ché mau sic, vat liéu gay anh huong t6i thi giac,
stuc khoé con nguoi.

+ Khuyén khich mau sic dong bo trén timg diy phd tao canh quan sinh dong,
tham my cho khu vuyc.

77 il el iR
Nha o biét thw hién dai

o o1 \i .
Nha o biét thy ket hop truyén
thong hién dai

* Nha & lién ké

— Péi véi hinh khéi kién tric:

Co ban van giir theo hinh théi ciia quy hoach truyén thdng hoac hién dai. Khuyén
khich x&y dung nha & méi hai hoa vai cac cong trinh xung quanh nhung van dam bao
nhu cau cho nguoi dan.

— Pdi véi hinh thace kién tric chi dao:

Hinh thirc kién trdc hién dai hoac diém nhan cac dudng nét truyén thong (c6 mai
doc, cac chi tiet, mau sac, vat liéu cua dia phuong...). Khuyén khich thiét ké don gian
vé hinh khoi ma van dam bao dic trung riéng cho cac khu nha ¢ lién ke.

— Mau sic chu dao:

+ Mit ngoai cong trinh han ché mau sic, vat liéu giy anh hudng t6i thi giéc,
suc khoé con nguoi.

+ Khuyén khich mau sic dong b trén ting diy phd tao canh quan sinh dong,
tham m¥y cho khu vuec.
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< Poi véi kién trac cong cong — dich vu:
— Péi véi hinh khéi kién tric:
Khuyén khich cong trinh hop khéi, tang cao t6i da 3 ting. C6 mat do xay dung thap

nhim tao khong gian m véi nhiéu mang xanh, khang gian thoang cho cong trinh va lam
diém nhan cho khu vuc quy hoach.

— Pdi véi hinh thic kién tric chi dao:

Hinh thac kién trac cha dao 1 kién tric hién dai, dudng nét mach lac pht hop véi
yéu cau hap dan cua cong trinh. Ngoai ra, khuyén khich xay dung céc khéng gian ma
nhidm duy tri tinh van hoa dic trung cta dia phuong, trang tri & mot s dudng nét dé tao
diém nhan. Hudéng toi kién tric xanh than thién véi méi trudng ciing nhu hoa hop véi
canh quan thién nhién vén c6 cua khu vuec.

— Mau sic chu dao:

M3t ngoai cong trinh han ché sir dung mau sic, vat liéu gay anh huong téi thi giac,
suc khoé con nguoi, yéu cau vé vé sinh va an toan giao théng.

LY

N\

GHI CHU
[:I KHONG GIAN CONG TRINH CONG CONG DY TRU

[:I KHONG GIAN CONG TRINH TRUONG MAM NON

% P6i véi kién tric phu - tién ich db thi:

— C4c tién ich d6 thi nhu ghé ngdi nghi, tuyén danh cho ngudi khuyét tat, cot dén,
chiéu sang, bién hiéu, bién chi dan phai dam bao my quan, an toan, thuan tién, thong
nhat, hai hoa vai ty 1€ cong trinh kien truc.

— Gach lat trong cac khudn vién cong cong, via he nén c6 mau sac trung tinh hai
hoa vai cong trinh kien trdc xung quanh, cd thé tan dung cac hoa tiet va mau sac doc
dao nham tang tinh dinh hudng, tinh nhan biét vé vi tri hinh anh cia mot noi chon. Bén
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canh d6, khuyén khich sir dung gach dinh hudng c6 mau sic tuoi sang (vang cam...) hd
tro nguoi khuyét tat cd cam giéc an toan di lai gitra cac khu vuc.

g

‘ ‘ ., .QA .‘ W
~ Khu vui choi tré em
-

| Gach lat Tém bdo vé cay
f) Quy dinh chiéu cao xiy dwng cong trinh:

Chiéu cao cong trinh dugc xac dinh phi hop véi chiic nang cong trinh va tuan tha
theo dd &n quy hoach chung duoc duyét. Chiéu cao cong trinh phai dam bao ty 1& hop
ly trong khong gian, khong duoc ldp dat vat thé kién tric cao hon chiéu cao cho phép
ctia ¢ong trinh. Chiéu cao cac cong trinh dugc xac dinh nhu sau:

— Cong trinh nha & biét thy: chiéu cao tbi da 20,5m;

— Cong trinh nha & lién ké: chiéu cao téi da 23,6m:;

— Cong trinh c6ng cong: chiéu cao téi da 27,5m;

— Cdng trinh trong cac cdng vién cay xanh don vi &: chiéu cao ti da 5,5m;

— Cong trinh trong cac cdng vién cay xanh db thi: chiéu cao téi da 11m
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CHUONG V.
QUY HOACH HE THONG
HA TANG KY THUAT

V1.1. Quy hoach giao thdng

VI.2. Quy hoach cao d9 nén va thoat nwéc mit

V1.3. Quy hoach cap nwéc

V1.4. Quy hoach thoat nwéc thai, chat thai rin va vé sinh mdi truwong
V1.5. Quy hoach h¢ thong dién va chiéu sang

V1.6. Quy hoach mang lwéi thdng tin lién lac

V1.7. Panh gia méi trudong chién lwoc
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V.1. Quy hoach giao thong:
V.1.1. Co sé quy hoach:

Dinh hudng quy hoach giao thong Khu déan cu phia tdy phuong Doan Két, thi xa
Ayun Pa, tinh Gia Lai dya trén cac tai li¢u sau:

— Quy chuan ky thuat Quéc gia vé quy hoach xay dung s6 QCVN 01: 2021/BXD
cua Bo Xay dung ban hanh;

— Quy chuin ky thuat qudc gia cac cong trinh ha tang ky thuat s6 QCXDO07:
2016/BXD cua By Xay dung ban hanh;

— Puong d6 thi - Yéu cau thiét k¢ _TCXDVN 104-2007.

— Ban d6 quy hoach sir dung dét, kién tric canh quan ty 1¢ 1/500...

— Ban d6 danh gia hién trang ha ting k¥ thuat va vé sinh méi truong.

V.1.2. Giai phap quy hoach:

— Tuyén giao thdng tiép can chinh 13 duong Vanh Dai 1 (10 gi¢i 35m.Bén canh do,
cai tao va xay dung méi céc tuyén dudng giao thong cap khu vuc va noi bo, dé hoan
thién mang ludi duong khu dan cu nham két ndi thuan tién cac khu chire nang trong khu
vuc Voi nhau va cac khu vuc lan can.

— Tuyén dudng giao thong lién khu vuc: dam bao két ndi thuan loi véi mang lugi
duong chinh theo dung quy hoach chung thi xd Ayun Pa , dong thoi két ndi véi céc
phuong, xa, khu &, khu thuong mai - dich vu,... 1an can. Binh hinh cau triic khung giao
thong tong thé toan khu, 1am nén tang cho viéc hinh thanh va phét trién mang ludi duong
giao théng noi bo.

— Hé théng giao théng cap khu vuc bao gom céc tuyén duong 16 gidi 16 — 30m,
c6 chuc nang gom luu lugng giao thdng tir hé théng giao thdng noi bo két ndi vai hé
théng duong giao thong lién khu vuc.

— Mang ludi duong giao théng noi bo: duoc hinh thanh va phét trién dua trén truc
duong chinh. Céc tuyén duong noi bo tao thanh mang ludi 6 ¢o, vai kha ning tiép can
dén ting 16 chirc nang trong khu dan cu, két ndi linh hoat va nhanh chéng véi cac tuyén
duong giao théng khu vuc. Cac tuyén dudng nay ¢ 16 gidi tir 9 — 13,5m.

G INONC 1019 HO
CHI GIY DUONG PO

00 ONONG IVIH HI
I

2% 2%

7,0 9,0 .30 9,0 7,0 | 4,5 9,0 .30 ‘ 9,0 4,5 | | &5 78 2.0 7.5 6,5

35,0

0B ONONA IID HO

i i3
i2%2% | |
o ———
130, 75 ‘ 3,0 . 60 [30,

20,0 16,0 135 90

MAT CAT 4-4 MAT CAT 5-5 MAT CAT6-6  MAT CAT 7-7

Lo gi6i va chiéu dai cac tuyén duong giao thong dugc thé hién cu thé trong bang
dudi day:
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. CHIEU RONG (M)
CHIEU LO Via < Via v
STT TEN PUONG TU PEN DAl | GIOI | pe | Mat | 0| KY
.. | dudong .. | HIEU
trai phai
m m m m
GIAO THONG LIEN
\ | grvvve 861,5
1 | Puong Vanh Dai 1 gg;’:f Ned | puongN12 | 8615 | 350 | 70 | 210 | 70 | 11
i | GIAO THONG KHU
yuc 3.054,9
buong Ho Xuan Huong | 5, 0 N1 PuongN6 | 2698 | 300 | 45 | 21,0 | 45 | 2-2
1 noi dai
2 | DPuong Ngd Quyén g:i"i’g Vanh 5 ong N1 1643 | 300 | 65 | 170 | 65 | 33
butng Phan Binh Giot | o0 N Puong N4 1977 | 200 | 475 | 105 | 475 | 4-4
3 noi dai
4 DPuong N1A Puong N1 Puong N4 373,0 16,0 | 4,25 7,5 4,25 5-5
5 | PuongN4 g:i"?g Vanh | ongNIA | 7353 | 160 | 425 | 75 | 425 | 55
6 | Duong N6 g:i"?g Vanh | b ongNIB | 5627 | 160 | 425 | 75 | 425 | 55
;| PuongN7 g:i"?g Vanh | b ongNIB | 4788 | 160 | 425 | 75 | 425 | 55
8 | Puong N12 g:i"i’g Vanh | 5 ongNIB | 2733 | 160 | 425 | 7.5 | 425 | 55
Il | GIA0 THONG NQI BQ 4.280,0
1 | Puong N1 PuongNgb | b sngNiA | 4500 | 135 | 30 | 75 | 30 | 66
Quyen
2 buong N1B DPuong N4 Puong N12 434,2 13,5 3,0 7,5 3,0 6-6
Duong Pham | Puong Phan
3 | Duong N2 Ngoc Thach | Pinh Giot 169,7 | 135 | 30 | 75 | 30 | 66
ni dai ni dai
Duong Phan
4 | Puong N3 Duong D2 Pinh Giot 1073 | 135 | 30| 75 | 30 | 66
noi dai
5 Puong N5 Puong D3 Puong D4 105,3 135 | 3,0 7,5 3,0 6-6
6 | Puong N8 Puong D5 Puong D7 2348 | 135 [ 30 | 75 | 30 | 66
7 | Duong N9 Puong DSA | DuongNIB | 3305 | 135 | 30 | 75 | 30 | 66
8 | PuongN10 Puong D5 PuongNIB | 2134 | 135 [ 30 | 75 | 30 | 66
9 | Duong NIl Pudng D5 Puong D6 955 | 135 |30 | 75 | 30 | 66
10 | Puong DI PuongNed | pisngD1A | 1838 | 135 | 30 | 75 | 30 | 66
Quyén
11 | Puong DIA Puong Neb | 5 5mg N6 3989 | 90 |00 | 60 | 30 | 77
Quyén
12 ?;"C{;gl Pham Ngoc Thach | o o0 N1 Dudng N4 2010 | 135 | 30| 75 | 30 | 66
13 | Duong D2 Pudng N2 Puong N4 1355 | 135 | 30| 75 | 30 | 66
14 | Duong D3 Puong NIA | Duong N4 1294 | 135 | 30| 75 | 30 | 66
15 | Duong D4 Puong NIA | Duong N6 1574 | 135 | 30| 75 | 30 | 66
16 Puong D5 DPuong N7 Duong N12 366,8 13,5 3,0 7,5 3,0 6-6
17 | Puong D6 Puong N10 Puong N12 92,8 135 | 3,0 7,5 3,0 6-6
18 | Duong D7 Pudng N7 Puong N9 1043 | 135 [ 30| 75 | 30 | 66
19 | Puong DSA Puong N7 Puong N12 369,4 9,0 0,0 6,0 3,0 7-7
TONG 8.196,4
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— Chi gi6i xay dyung cua ting 16 dat s& duoc xac dinh theo ban d6 chi gigi duong
d6, chi gisi xay dung va hanh lang bao vé cac tuyén ha tang ky thuat, cac do an thiét ké
d6 thi riéng s& dugc thiét 1ap va phé duyét hoic cin cir vao QCVN 01:2021/BXD va céc
Quy dinh vé kién trtic d6 thi do cac co quan c6 tham quyén ban hanh;

— Ban kinh cong bé via tai cac giao 16 tuan thu QCVN 01:2021/BXD;

— Vigc the hién toa do méc thiét ké dé tao diéu kién thuan loi cho viéc cong bé quy
hoach va cam méc gidi xay dung ngoai thyc dia nham phuc vu quan Iy guy hoach xay
dung theo quy dinh, Uy ban nhan dan thi xa Auyn Pa va don vi tu van sé chiu trach
nhiém vé tinh chinh xé&c vé s liéu cap nhat nay;

— CAc tuyén duong duoc thiét ké dang tric ngang 2 mai véi 6 déc mat cit ngang
2%, d6 doc via heé 1,5% va doc vé phia long duong;

— Ké&t cau mat duong trai nhua;

— He phé phai dam bao ngudi khuyét tat tiép can st dung theo quy dinh tai QCVN
10:2014/BXD;

— B0 via: Sir dung b via bé téng. Chiéu cao bo via so véi mat duong 1a 15cm;

— Cay xanh: Ddi véi cac tuyén duong cd via hé rong tir 3m trg 1én, cay xanh sé
duogc trong hai bén, véi mot loai cay cho 01 tuyén phd, trong cach b via 1,2m, khoang
cach trung binh gitra hai cay la 15m;

— Bai d6 xe:

+ Trong khu quy hoach bd tri 03 bai dd xe tinh ngay sat khu vuc cong vién;

+ Do mat d6 xay dung quy dinh thap, cac 16 dat déu co khoang Iui khi xay nha
nén s€ bo tri san rong dau do xe. Trong khu vuc quy hoach bo tri cac vinh doé xe doc cac
truc duong, két cau giong mat duong.

V.1.3. Khai toan kinh phi
Tdng kinh phi xay dung hang muc giao théng dugc udc tinh trong bang théng ké sau:

DPon
. | Khoi gia Thanh tién
STT Hang myc Bonvi lwgng (Triéu | (Tri¢u dong)
dong)
1 Xay dung long dudng m? 70.670,60 3,5 247.347,10
2 xay dung via hé + san bai m? 53.594,40 1 53.594,40
3 Bai dau xe m? 2.670,00 1 2.670,00
Téng 303.611,50

Téng kinh phi phan dau tw xdy dung giao théng la: khodang 304 ty déng.
V.2. Quy hoach cao @9 nén va thoat nuéc mit
V.2.1. Co sé thiét ké:

Quy hoach Cao d6 nén - Thoat nude mit Khu dan cu phia tiy phuong Doan Két,
thi xa Ayun Pa, tinh Gia Lai dya trén céc tai li¢u sau:

— Quy chuan ky thuat Quéc gia vé quy hoach xay dung s6 QCVN 01: 2021/BXD
cua Bo Xay dung ban hanh;

— Quy chuan k¥ thuat Quéc gia cac cong trinh ha tang ky thuat s6 QCXDO07:
2016/BXD cua By Xay dung ban hanh;

53



Thuyét minh tong hop

— TCXDVN 7957:2008 Thoat nuéc — Mang ludi bén ngoai va cong trinh— Tiéu chuan
thiét ké;

— Ban d6 hién trang ha tang k¥ thuét va vé sinh méi truong;

— Ban d6 quy hoach sir dung dat, kién tric canh quan, giao théng ty I& 1/500...

V.2.2. Muc tiéu va nguyén tic quy hoach:

— Théng nhat cao do xay dung, huéng dbc va thoat nudc mat so véi mat nén. Xac
dinh hudng dbc chinh theo dia hinh ty nhién, tao mat nén thuén loi cho xay dung.

— Cao d6 thiét ké bam sat dia hinh hién trang, khu vuc thiét ké twong déi thap va
bang phang thiét ké phai dam bao thoat nudc mat nhanh chéng, tranh ngap ung.

— Théng nhat cao d6 xay dung, hudng doc va thoat nudc mat so véi mat nén toan
Khu vyc.

— Tao mat nén thuan loi cho xay dung va dam bao thoat nudc mit thuan loi, khong
gay ngap ung cuc bo va tuéan thu kién trdc canh quan cua toan khu.

V.2.3. Hién trang cao d nén va thoat nuéc mit:
a) Nén dat xay dung:
Khu vuc ¢é dia hinh twong ddi déc, thap dan theo hudng Tay Bic — Pong Nam.
b) Hé thdng thoat nwéc:
Hé théng thoat nude chu yéu 1a thoat nude theo dia hinh ty nhién.
V.2.4. Giii phap quy hoach diéu chinh chiéu cao:

— Khu vuc quy hoach dugc san nén dya trén cac tai liéu khao sat dia hinh va ché
d6 thary van, dong thoi ciing phai tuan thit Quy hoach chung thi xa Ayun Pa, dong thoi
phu hop vaéi dia hinh tu nhién khu vuc quy hoach

— Cao d6 xay dung : Hmax = +174,00m (hé cao ¢6 Hon DAu);

Hmin =+ 163,50m;

— Thiét ké cao do cua cac ndt giao sat voi cao do tu nhién nhat, dé han ché dao dip
va can bang khéi luong dao dap cua khu vuc quy hoach. Dap cac khu vuc triing dé tranh
ngap cuc bo.

— Hudng doc san nén chinh cia khu vuc quy hoach theo huéng doc chi dao cua
dia hinh tu nhién.

— Can bang khéi luong dao dap caa khu vire quy hoach, st dung déat dao dugc dé
dap vao cac vung triing, c6 cao do thap dé tiét kiém kinh phi, giam khéi lugng dat can
bd sung dugc van chuyén tir noi khac.

V.2.5. Giai phap quy hoach thoat nwéc mwa:

— Sir dung chu yéu hé théng cdng ngam dé t6 chire thoat nude mua.

— Toan bd nude mua trong khu vue duoc thu gom bang hé théng cdng bam theo
c4c tuyén duong giao thdng, sau d6 thoat ra sudi hién hitu di qua trung tim khu vuc quy
hoach, hé thong thoat nudc trén duong Ngd Quyén két néi voi cong D1000 trén dudng
Nguyén Hué theo dinh huéng Quy hoach chung thi x&.

— Do dia hinh déc 16n nén hé théng cong thoat nudc can st dung cdng chuyén bac
dé giam do dbc cong, han ché van tdc nude chay lam giam tudi tho hé thong thoat nudce.
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— Hé théng cong bao gom céng BTCT tron D800mmM — D1500mm

— Nbi COng theo nguyén tic ngang dinh va do sau chén cbng tbi thiéu 1a 0,50m
tinh tir mat dat dén dinh céng.

— Tinh toén luu lugng nude mua thoat theo phuong phap cudong do mua gidi han
véi hé so dong chay duoc tinh theo phuwong phap trung binh.

— Chu ky tran céng chon T =3 nam ddi véi cong cap 1

T =2 nam d6i voi cdng cap 2; cap 3.

V.2.6. Tong hop khdi lwong va khai toin kinh phi:

— Kinh phi hang muc thoat nuéc mat dugc thong ké trong bang sau:

A Pon gia . <A

Pon Khoi Thanh tién

Stt Hang myc vi | lwong %3%‘; (1000 VNd)
1 | Céng BTCT D800 Km 11,765 | 2.668.710 | 31.397.373,15
2 | Cong BTCT D1000 Km 0,3| 3.538.820 | 1.061.646,00
3 | Cong BTCT D1200 Km 0,025| 4.798.810 119.970,25
4 | Cong BTCT D1500 Km 0,98| 6.528.900 | 6.398.322,00
5 |Cuaxa céi 12 9.460 113.520,00
6 | Khoi lugng dao dap m3 117.550 200 | 23.510.000,00
7 |Hoga cai 572 15000 | 8.580.000,00
Tong 71.180.831,40

Kinh phi phan quy hogach thoat nwéc mat: khodng 71 ty VNP.
V.3. Quy hoach hé thong thoat nuwéc
V.3.1. Co s thiét ké

Quyét dinh s6 1929/Qb-TTg ngay 20/11/2009 cua Thu tudng Chinh phu Phé duyét
dinh huéng phat trién cp nudc do thi va khu cong nghiép Viét Nam dén nam 2025 va
tam nhin dén nam 2050.

Ban d6 dia hinh, cao dd tu nhién, dudong dong muc ty nhién va cac ban doé hién
trang.

Tiéu chudn dp dung:

— Quy chuan ky thuat Quéc gia vé quy hoach xay dung s6 QCVN 01: 2021/BXD
cua Bo Xay dung ban hanh;

— Quy chuan k¥ thuat Quéc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat s6 QCVNO7:
2016/BXD cua B Xay dyng ban hanh;

— QCVN 08:2015/BXD Quy chuan k¥ thuat qubc gia — Cong trinh ngam d6 thi;

— TCXDVN 33:2006 Cap nuéc — Mang ludi duong ong va cong trinh;

— TCVN 2622:1995 Phong chéy chita chay cho nha va cong trinh - Yéu cau thiét ké

— TCVN 7336:2003 Phong chay chira chay — Hé thong Sprinkler tu dong — Yéu
cau thiét ké va lap dat

— TCVN 3890: 2009 Phuong tién phong chay va chira chay cho nha va cong trinh
— Trang bi, bé tri, kiém tra, bao dudng.

55



Thuyét minh tong hop

V.3.2. Muc tiéu cip nuéc

bam bao cap nudc an toan va lién tuc dé€ phuc vu cho tat ca cac nhu cau stir dung
nudc trong toan bd khu vuc quy hoach véi cac yéu cau dap ung du luu lugng, ap luc va
dat tiéu chuan vé sinh cho phép.

V.3.3. Poi twong va pham vi cip nuéc

Cép cho 100% cac cong trinh cong cong va cac ddi twong dan cu trong khu quy

hoach.

V.3.4. Tiéu chuan cap nwéc va nhu cau dung nwéc tinh toan

— Chi tiéu cip nudc sinh hoat: 120-200 lit/ngudi.ngay.
— Nudc phuc vu cdng trinh cdng cong, trung tim thuong mai dich vu: 2lit/ m2san.
— Nudc rira duong giao théng, ...: 0,5 lit/m2,
— Nudc tudi cay, tham co,...: 4lit/ m2.

— Nudc du phong, that thoat: 15% Qchung.

— Nudc phong chay chira chay tinh toan: 10 lit/s x 3 gio x 1 dam chay.

— Heé sb dung nudc khong diéu hoa ngay cua khu dan cu: Kngay = 1,2.

— Ty & dan duoc cap: 100%.

Bang tong hop chi tiéu va nhu ciu dung nwéc

. LUU
. n Dién tich | CHI .
I KY DIEN | ANsO | sanxp | TIEU | LUONG
STT CHUC NANG HIEU TiCH @ida | (Wave) NUGC
LO CAP
(m?) (Nguoi) (ha) (m*/ngd)
Pit dan dung 369.829,5
A | Patdon vi ¢ 270.931,2
| | PAt nhém nha & 165.883,2
1 | DAt nha & biét thw 26.831,8 236,0 | 55.756,4
1.1 | - DAt nha ¢ biét thu BT-1 7.701,3 52,0 | 14.753,2 | 200 10,40
1.2 | - Pitnha ¢ biét thu BT-2 3.144,9 20,0 5.892,5 | 200 4,00
1.3 | - it nha ¢ biét thu BT-3 11.693,6 124,0 | 25.950,8 | 200 24,80
1.4 | - Ditnha ¢ biét thu BT-4 4.292,0 40,0 9.159,9 | 200 8,00
2 | Pat nha é lién ké 66.355,8 1.380,0 | 234.254,9
2.1 | - Patnha & lién ké LK-1 1.180,5 20,0 3.878,9 | 120 2,40
2.2 | - Patnha & lién ké LK-2 3.137,2 80,0 | 12.200,5 | 120 9,60
2.3 | - Patnha & lién ké LK-3 1.232,9 20,0 3.990,5 | 120 2,40
2.4 | -Patnha o lién ké LK-4 1.160,9 20,0 3.8352 | 120 2,40
2.5 | - Patnha o lién ké LK-5 2.520,0 64,0 9.800,0 | 120 7,68
2.6 | - Datnha o lién ké LK-6 2.835,0 72,0 | 11.025,0] 120 8,64
2.7 | - Patnha & lién ké LK-7 1.068,8 20,0 3.671,6 | 120 2,40
2.8 | - Patnha o lién ké LK-8 1.774,4 40,0 6.585,1 | 120 4,80
2.9 | - Patnha & lién ké LK-9 1.281,6 240 4.4043] 120 2,88
2.10 | - Dét nha & lién ké LK-10 | 3.150,0 72,0 | 11.812,5] 120 8,64
2.11 | - DPatnha ¢ lién ké LK-11 1.144,1 24,0 4.107,0 | 120 2,88
2.12 | - Datnha ¢ lién ké LK-12 1.674,9 40,0 5.939,7 | 120 4,80
2.13 | - Datnha ¢ lién ké LK-13 1.563,4 28,0 5.226,9 | 120 3,36
2.14 | - Datnha ¢ lién ké LK-14 2.354,1 32,0 7.160,9 | 120 3,84
2.15 | - Datnha ¢ lién ké LK-15 1.010,5 16,0 3.189,6 | 120 1,92
2.16 | - Datnha & lién ké LK-16 3.145,1 56,0 | 10.506,3 | 120 6,72
2.17 | - Datnha ¢ lién ké LK-17 1.661,3 24,0 5.162,8 | 120 2,88
2.18 | - Datnha ¢ lién ké LK-18 5.393,5 88,0 | 17.549,3 | 120 10,56
2.19 | - Datnha ¢ lién ké LK-19 1.752,2 48,0 6.160,0 | 120 5,76
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o . LUU
. < | DI | b | Tt | S | LonG
STT CHUC NANG HIEU TICH wida | wave | Y GocC
LO CAP
(m3) (Nguoi) (ha) (m*/ngd)
2.20 | - Pitnha o lién ké LK-20 | 2.055,0 56,0 | 7.297,0| 120 6,72
2.21 | - Pitnha ¢ lién ké LK-21 | 26723 56,0 | 9.492,7 | 120 6,72
2.22 | - Pitnha ¢ lién ké LK-22 | 2.800,0 64,0 | 10.500,0 | 120 7,68
2.23 | - Pitnha ¢ lién ké LK-23 | 2.730,2 56,0 | 9.7245| 120 6,72
2.24 | - Pitnha ¢ lién ké LK-24 | 25027 52,0 | 8.8375| 120 6,24
2.25 | - Pitnha ¢ lién ké LK-25 | 2.800,0 64,0 | 10.500,0 | 120 7,68
2.26 | - Pitnha o lién ké LK-26 | 1.946,9 400 6.8185| 120 4,80
2.27 | - Pitnha ¢ lién ké LK-27 | 26746 56,0 | 9.554,4 | 120 6,72
2.28 | - Pitnha ¢ lién ké LK-28 | 2.800,0 64,0 | 10.500,0 | 120 7,68
2.29 | - Pitnha ¢ lién ké LK-29 | 3.393.2 68,0 | 11.7552 | 120 8,16
2.30 | - Pitnha o lién ké LK-30 940,5 16,0 | 3.068,7 | 120 1,92
3 | Pit nha 6 hién hitu két hop schinh trang 72.6956 | 2.152,0 | 272.608,5
3.1 | - Péitnha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-1 2.296,7 68,0 | 8.612,6 | 120 8,16
3.2 | - Péitnha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-2 2.383,9 72,0 | 8.9396 | 120 8,64
3.3 | - Péitnha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-3 657,1 20,0 | 24641 | 120 2,40
3.4 | - Péitnha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-4 3.132,9 92,0 | 11.7484 | 120 11,04
3.5 | - Péitnha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-5 2.076,2 60,0 | 7.7858 | 120 7,20
3.6 | - Pitnha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-6 355,1 120 13316 120 1,44
3.7 | - Péitnha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-7 1.368,9 40,0 | 5.1334]| 120 4,80
3.8 | - Péitnha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-8 279,6 80| 1.0485]| 120 0,96
3.9 | - Péitnha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-9 428,2 120 | 16058 | 120 1,44
3.10 | - Pit nha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-10 | 10.825,1 320,0 | 40.594,1 | 120 38,40
3.11 | - Pit nha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-11 | 17.3235 512,0 | 64.963,1 | 120 61,44
3.12 | - Pt nha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-12 | 10.247,3 304,0 | 384274 | 120 36,48
3.13 | - Pit nha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-13 | 1.2758 36,0 | 4.7843 | 120 4,32
3.14 | - Pit nha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-14 | 1.631,0 480 | 6.1163 ] 120 5,76
3.15 | - Pit nha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-15 | 1.0359 320 3.8846 | 120 3,84
3.16 | - Pit nha ¢ hién hitu két hop chinh trang HH-16 | 5.037,1 148,0 | 18.889,1 | 120 17,76
3.17 | - Pit nha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-17 630,7 20,0 | 2.3651| 120 2,40
3.18 | - Pit nha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-18 913,1 28,0 | 34241 120 3,36
3.19 | - Pit nha & hién hiru két hop chinh trang HH-19 | 5.346,2 160,0 | 20.048,3 | 120 19,20
3.20 | - it nha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-20 | 4.359,3 128,0 | 16.347,4 | 120 15,36
3.21 | - Pit nha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-21 | 1.092,0 320 4.0950] 120 3,84
Il | Pit cong trinh dich vu cong cong cip don vi & 8.847,5 15.206,8
1 - Dat truong mam non GD-1 2.875,3 3.450,4 2 6,90
2 | - Pat truong mam non GD-2 3.422,3 4.106,8 2 8,21
4 | -Pitcong cong du trir CCDT-1 | 25499 7.649,7 2 15,30
I11_| Pt cay xanh sir dung cong cong don vi & 13.029,4 526,9
1 | -DPit cong vién ciy xanh CX-1 2.725,5 1363 | 4 10,90
2 | - Pat cong vién ciy xanh CX-2 2.238,4 1119 4 8,95
3 | - Pt cong vién ciy xanh CX-3 3.980,5 1990 | 4 15,92
4 - bt cong vién cdy xanh CX-4 1.038,7 51,9 4 4,15
5 | - Pt cong vién ciy xanh CX-5 554,3 27,7 4 2,22
6 | - Dt cong vién ciy xanh CX-6 180,0 4 0,72
7 | - Dat cong vién ciy xanh CX-7 180,0 4 0,72
8 - bat cong vién cdy xanh CX-8 180,0 4 0,72
9 | -Patcong vién cay xanh CX-9 200,0 4 0,80
10 - bat cong vién cdy xanh CX-10 180,0 4 0,72
11 - bat cong vién cdy xanh CX-11 200,0 4 0,80
12 - bat cong vién cdy xanh CX-12 212,0 4 0,85
13 | - Pat cong vién cdy xanh CX-13 160,0 4 0,64
14 - Dat cong vién cdy xanh CX-14 200,0 4 0,80
15 | - Pat cong vién cdy xanh CX-15 200,0 4 0,80
16 | - Dat cong vién cdy xanh CX-16 200,0 4 0,80
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A . LUU
n o | e | e | 2 | G |t
STT CHUC NANG HIEU TICH t6i da (Vavt) NUOC
LO CAP
(m?) (Nguoi) (ha) (m*/ngd)
17 | - Pt cong vién ciy xanh CX-17 200,0 4 0,80
18 | - Pét cong vién ciy xanh CX-18 200,0 4 0,80
V1 | Pit giao théng don vi & 83.171,1 0,5 41,59
1 Dit giao thong 80.501,0
2 | it bai xe 2.670,1
2.1 | - Détbaixe BX-1 709,6 0,5 0,35
2.2 | - Détbiixe BX-2 | 12715 0,5 0,64
2.3 | - Détbiixe BX-3 689,0 0,5 0,34
B | Pit ngoai don vi & 98.898,3
[ Dit ciy xanh sir dung cong cong db thi 55.134,1 5.513,4
1 - Dét cong vién cay xanh - mat nudc do thi CXDT-1 | 55.134,1 5.513,4 4 22,05
Il | Pat giao thong ngoai don vi & 43.764,2 0,5 21,88
DU PHONG, RO RI 15% Qtb 96,06
NUGC PCCC 10 (I/s/1 dam chéy)ﬂvé:i‘ 1 qam chdy xay ra 108,00
trong 3 gio lién
Tong | | | | 991,8

Téong nhu cdu ding nwéc: khoang 1.000 m®/ngd.

V.3.5. Mang luéi cap nuéc

a) Nguon ciAp nuéc

— Nuéc cap duoc cung cap tir NMN Ia Rbol thong qua duong dng D600 chay doc
duong Vanh dai 1 theo dinh hudng quy hoach chung Thi x& Ayunpa.

b) Giai phap cap nuwéc
Thiét ké dwong ong

— Mang luéi ong bd tri mang luéi vong két hop cut, cap nudc sinh hoat va cau
hoa, dam bao an toan, thuan lgi cho viéc cap nudc.
— Do sau chdn dng téi thiéu 13 0,7m tinh dén dinh 6ng so véi cao d6 hoan thién.
— Ong cép nudc dung 6ng HDPE duang kinh D100-D200.
— Luu luong nudéc chira chay Qcc = 10l/s cho mot dam chay cb dinh trong 03 gio,
s6 luong dam chay xay ra dong thoi 1 01 dam chay. Ap luc ty do trong mang luéi cap

nudc chira chay phai dam bao > 10m.

— Trén mang ludi cip nudc bd tri cac tru ciru hoa D100mm. Tru ctu hoa bé tri trén
via hé doc theo duong giao théng, cach meép ngoai cua long duong khong qua 2,5m;
khoang cach gitra c4c tru cuu héa < 150m.

Giai phap k¥ thuat: Viéc cap nude cho cac khu dan cu doi hoi ngay cang cao vé
ca chat lugng, do bén va tinh kinh té. Dong thoi, phai tuan thi theo quy dinh cia céc
nganh lién quan: Phong chay chira chay, V¢ sinh méi truong,..Vi vay duong ong lap dat

phai dam bao cac yéu cau sau:

— Tai diém dau ndi giita duong 6ng cap nuge dér] V6i mang ludi 6ng phan phéi
cua khu dan cu s€ lap dat van khong ché va thiét bi dieu chinh luu lugng gitra duong

dng cap nudc chuyén tai véi cac nhanh trong khu dan cu.

— Tai cac vj tri ¢6 02 tuyén dng tro 18n ndi voi nhau phai bé tri cac van khoa dé co

thé cach ly khi can thiét.
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— Tai cac diém cao nhat trén tuyén 6ng phai bé tri van xa khi va cac diém thap nhat
phai bé trf van xa can.

— Nhitng noi éng di qua duong phai lap dit 6ng 1ong bén ngoai (6ng kim loai) va
dém cat trén lung ciing nhu dudi ddy 6ng.

— Ong phai dit véi o sau chén 6ng tbi thiéu theo quy dinh dé c6 thé han ché chan
dong tir trén mat dat truyén xudng. Khoang céch ng dén chan cac cong trinh ngam
(duong dién, cong thoat nudc) phai dam bao khoang cach an toan.

— Theo tiéu chuan phong chay chita chay 2622-1995, luu luong cip nudc chita
chay 1a 10 I/s, v6i 01 dam chay xay ra dong thoi, Dwa vao mang ludi cip nuée, bd tri
cac try ciru hoa tai nga ba nga tu hodc tai nhimg noi tap trung dong dan vei khoang cach
tbi da 150m/try, Ngoal ra khi xay ra sy c6 chay can b sung thém ngudn nudc mat tai
kénh, sudi, sdng gan nhét.

V.3.6. Khdi lwgng va khai toan kinh phi:

Stt Hang muc Pon | Khoi Pon gia | Thanh tién
vi lwong | (1000 VN@) | (1000 VNd)

1 | Ong cap nuéc HDPE D200 m 314,00 1165 | 365.810,00
2 Ong cap nudc HDPE D150 m 1.013,00 980,47 | 993.216,11
3 | Ong cap nuéc HDPE D100 m 9.695,00 832,84 | 8.074.383,80
4 | Try ctru hoa cai 32 10000 | 320.000,00
Tong cong 9.753.409,91

Kinh phi xdy dwng hé théng cdp nuée: khodang 9,8 ty dong.
V.4. Quy hoach thoat nuwée thai va xir 1y chat thai ran
V.4.1. Co st thiét ké

Quy hoach hé théng thoat nuéc thai dya trén cac tai liéu sau:

— Quy chuan ky thuat Quéc gia vé quy hoach xay dung s6 QCVN 01: 2021/BXD
cua Bo Xay dung ban hanh;

— Quy chuan ky thuat Quéc gia cac cong trinh ha tang ky thuat s6 QCVN 07:
2016/BXD cua Bo Xay dung ban hanh;

— Quy chuan - Tiéu chuan nganh:

+ Thoat nudc — Mang ludi bén ngoai va cong trinh _ TCXD 7957: 2008;
+ Quy chuan k¥ thut Viét Nam vé nudc thai sinh hoat QCVN 14 - 2008.

— Nghi dinh s6 80/2014/NB-CP ngay 06/8/2014 ctiia Chinh phu vé thoat nudc va
Xt Iy nudc thai;

— Nghi dinh s6 38/2015/ND-TTg ngay 24/04/2015 cua Thu tuéng Chinh phu vé
quan ly chat thai va phe liéu;

— Ban d6 quy hoach sir dung dat, kién tric canh quan, giao théng ty I¢ 1/500...

— Céc van ban quy trinh, quy pham hién hanh cua nganh cép thoat nugce va cac quy
dinh khac cua Nha nudc li€n quan dén cdng tac khao sat, thiet ke va xay dung hé thong
cap thoat nudc.

V.4.2. Muc tiéu va nguyén tic quy hoach

— Thu gom nudc thai sinh hoat va nudce thai tir cac hoat dong trong khu quy hoach
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dua vé duong 6ng thoat nudc vé tram xu 1y. Thu gom rac mdi ngay dam bao vé sinh
moi truong trong khu vuc.

— Nudc thai phan ticu trude khi thoat vao hé thong thoat nuéc chung phai qua xu
1y so bd bang bé tu hoai 03 ngan trong tirng cong trinh.
V.4.3. Chi tiéu thoat nuwéc thai:

a) Tiéu chuin thoat nwéc thai va chit thai rin

— Thu gom nudc thai sinh hoat phai dat 100% luu lwong nudc cap cho sinh hoat.
— Chi tiéu thai chat thai ran sinh hoat: 0,9 kg/ngudi.ngd.

L . LUU . -
< | oy | oaw | e | G | v | S| R0
STT CHUC NANG HIEU TiCcH SO i da Wave) NUGC cTR cTR
LO THAI
(m?3) (Nguwoi) (ha) (m*/ngd) | (kg/dvt) | (kg/ngd)
Pit dian dung 369.829,5
A | Patdonvié 270.931,2
I DAt nhom nha & 165.883,2
1 | Pét nha & biét thy 26.831,8 236,0 | 55.756,4
1.1 | - DAtnha & biét thu BT-1 7.701,3 52,0 | 14.753,2| 200 10,40 0,9 0.047
1.2 | - DAtnha & biét thu BT-2 3.144,9 20,0 5.892,5 | 200 4,00 0,9 0.018
1.3 | - DAtnha ¢ biét thu BT-3 | 11.693,6 124,0 | 25.950,8 | 200 24,80 0,9 0.112
1.4 | - DAtnha ¢ biét thu BT-4 4.292,0 40,0 9.159,9 | 200 8,00 0,9 0.036
2 Dat nha ¢ lién ké 66.355,8 | 1.380,0 | 234.254,9
2.1 | -DAtnha ¢ lién ké LK-1 1.180,5 20,0 3.878,9 | 120 2,40 0,9 0.018
2.2 - DAt nha & lién ké LK-2 3.137,2 80,0 | 12.200,5| 120 9,60 0,9 0.072
2.3 | -DPAtnha ¢ lién ké LK-3 1.232,9 20,0 3.9905 | 120 2,40 0,9 0018
2.4 | -DAtnha ¢ lién ké LK-4 1.160,9 20,0 3.8352 | 120 2,40 0,9 0018
25 - DAt nha & lién ké LK-5 2.520,0 64,0 9.800,0 | 120 7,68 0,9 0.058
2.6 | -DAtnha ¢ lién ké LK-6 2.835,0 72,0 | 11.0250| 120 8,64 0,9 0.065
2.7 | -DAtnha ¢ lién ké LK-7 1.068,8 20,0 3.6716 | 120 2,40 0,9 0.018
2.8 | -DAtnha ¢ lién ké LK-8 1.774,4 40,0 6.585,1 | 120 4,80 0,9 0.036
2.9 | -DPAtnha ¢ lién ké LK-9 1.281,6 24,0 4.404,3 | 120 2,88 0,9 0,022
2.10 | - DAt nha & lién ké LK-10 | 3.150,0 720 | 11.8125| 120 8,64 0,9 0.065
2.11 | - DAtnha & lién ké LK-11 | 1.1441 24,0 4.107,0 | 120 2,88 0,9 0,022
2.12 | - DAtnha & lién ké LK-12 | 1.674,9 40,0 5.939,7 | 120 4,80 0,9 0.036
2.13 | - Datnha & lién ké LK-13 1.563,4 28,0 5.226,9 120 3,36 0,9 0.025
2.14 | - Datnha & lién ké LK-14 2.354,1 32,0 7.160,9 120 3,84 0,9 0.029
2.15 | - Datnha & lién ké LK-15 1.010,5 16,0 3.189,6 120 1,92 0,9 0.014
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|| e | oA | Dol vvan | GH | SO
STT CHUC NANG HIEU | TICH SO Gida | wavn | NOC | R | NoiR
LO THAI
(m?3) (Nguwoi) (ha) (m*/ngd) | (kg/dvt) | (kg/ngd)
2.16 | - Péatnha ¢ lién ké LK-16 | 3.1451 56,0 | 10.506,3 | 120 6,72 0,9 0,050
2.17 | - Péatnha ¢ lién ké LK-17 | 1.661,3 24,0 5.162,8 | 120 2,88 0,9 0,022
218 | - Dhtnha & lién ké LK-18 | 53935 880 | 175493 | 120 | 10,56 09 | o079
219 | - Dhtnha & lién ké LK-19 | 17522 480| 6.1600| 120 5,76 09 | 0,003
220 | - Dhtnha & lién ké LK-20 | 2.055,0 560 | 72070 | 120 6,72 09 | 0,00
221 | -Dhtnha & lién ké LK21 | 26723 560 | 94927 | 120 6,72 09 | 0,00
222 | -Dhtnha ¢ lién ké LK-22 | 2.800,0 640 | 105000 | 120 7,68 09 | 0,088
223 | -Dhtnha & lién ké LK-23 | 2.7302 560 | 97245 | 120 6,72 09 | o050
2.24 | -Pétnha ¢ lién ké LK-24 | 2.502,7 52,0 8.837,5 | 120 6,24 0,9 0.047
2.25 | - Pétnha o lién ké LK-25 | 2.800,0 64,0 | 10.500,0 | 120 7,68 0,9 0.058
2.26 | - Péatnha o lién ké LK-26 | 1.946,9 40,0 6.818,5 | 120 4,80 0,9 0.036
2.27 | - Pétnha ¢ lién ké LK-27 | 2.674,6 56,0 9.554,4 | 120 6,72 0,9 0.050
2.28 | - Péatnha ¢ lién ké LK-28 | 2.800,0 64,0 | 10.500,0 | 120 7,68 0,9 0.058
229 | - Dhtnha & lién ké LK-29 | 33932 680 | 117552 | 120 8,16 09 | o061
230 | - Dhtnha & lién ké LK-30 | 9405 160 | 30687 | 120 1,92 09 | 5014
3 }1?;12 ‘;'l:fn‘l’l lt‘r‘fl‘l‘lgh““ két 726956 | 2.152,0 | 272.6085
3.1 hgia(fhr:i‘fl g;‘;;“ hiuket |y | 22067 680| 86126| 120 8,16 09 | 5061
3.2 hor]iacthrllillﬁ fr:;;“ haukét | o | 23839 720| 89396 | 120 8,64 09 | 0065
33 ho?acthr:gﬁ fr;‘;g‘ haukét | s | gs7a 200| 24641 | 120 2,40 09 | o018
3.4 ho?)acth‘:gi g;“;;“ haukét | s | 31300 920 | 117484 | 120 11,04 09 | 0,083
35 ho?)acth‘:gﬁ fr;z“ haukét | e | 50762 600 | 7.7858 | 120 7,20 09 | o054
36 ho?)acth‘:gﬁ fr;z“ e T 120| 13316| 120 1,44 09 | oo
3.7 h;;acth‘:gi fr;r‘;“ haukét | | 1380 400| 51334 | 120 4,80 09 | 0,03
3.8 h;;acth‘jgﬁ g;‘;;“ hiuket | g | 2796 80| 10485| 120 0,96 09 | 0,007
3.9 ho*;acth‘jgﬁ fr;‘r‘;" hiuket | o | 4282 120| 16058 | 120 1,44 09 | oom
3.10 ho’iacth‘:ﬂﬁ g;‘;;“ haukét | g0 | 108251 | 3200 | 405041 | 120 | 3840 09 | o288
3.11 ho’;acth‘:ﬂﬁ i’ri‘;zn haukét | g1 | 173235 | 5120 | 649631 | 120 | 6144 09 | oe1
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A . 2 LUU . =
STT CHUC NANG HIEU TiCcH SO i da Wave) NUGC cTR cTR
LO THAI
(m?3) (Nguwoi) (ha) (m*/ngd) | (kg/dvt) | (kg/ngd)
- D4t nha ¢ hién hiru két
3.12 hop chinh trang HH-12 | 10.247,3 304,0 38.427,4 120 36,48 0,9 0,274
- D4t nha ¢ hién hiru két
3.13 hop chinh trang HH-13 1.275,8 36,0 4.784,3 120 4,32 0,9 0,032
- D4t nha ¢ hién hiru két
3.14 hop chinh trang HH-14 1.631,0 48,0 6.116,3 120 5,76 0,9 0,043
- Dét nha ¢ hién hiru két
3.15 hop chinh trang HH-15 1.035,9 32,0 3.884,6 120 3,84 0,9 0,029
- Dét nha ¢ hién hiru két
3.16 hop chinh trang HH-16 5.037,1 148,0 18.889,1 120 17,76 0,9 0,133
- Dét nha ¢ hién hiru két
3.17 hop chinh trang HH-17 630,7 20,0 2.365,1 120 2,40 0,9 0,018
- Dét nha ¢ hién hiru két
3.18 hop chinh trang HH-18 913,1 28,0 3.424,1 120 3,36 0,9 0,025
- D4t nha ¢ hién hiru két
3.19 hop chinh trang HH-19 5.346,2 160,0 20.048,3 120 19,20 0,9 0,144
- D4t nha ¢ hién hiru két
3.20 hop chinh trang HH-20 4.359,3 128,0 16.347,4 120 15,36 0,9 0,115
- Dt nha 6 hién hitu két
3.21 hop chinh trang HH-21 1.092,0 32,0 4.095,0 120 3,84 0,9 0,029
i | Datcong trinh dich vu 8.847,5 15.206,8
cong cong cap don vi ¢
1 - Dét truong mam non GD-1 2.875,3 3.450,4 2 6,90 0,01 0.035
2 - Pt truong mam non GD-2 | 3.4223 4.106,8 2 8,21 0.01 | 5041
4 | -Phtcongoongdutr | CCPT | 25499 76497 | 2 15,30 0,01
-1 0,076
jp | Datcdy xanh sir dung 13.029,4 526,9
cong cong don vi &
1 - Dét cong vién cay xanh CX-1 2.725,5 136,3 4 0,005 0014
2 - Dét cong vién cay xanh CX-2 2.238,4 111,9 4 0,005 0011
3 - Dét cong vién cay xanh CX-3 3.980,5 199,0 4 0,005 0020
4 - Dét cong vién cay xanh CX-4 1.038,7 51,9 4 0,005 0005
5 - Dét cong vién cdy xanh | CX-5 554,3 27,7 4 0.005 | 4003
6 - Dat cong vién cay xanh CX-6 180,0 4 0,005 0,001
7 - Dat cong vién cay xanh CX-7 180,0 4 0,005 0,001
8 - Dat cong vién cay xanh CX-8 180,0 4 0,005 0,001
9 - bat cong vién cay xanh CX-9 200,0 4 0,005 0,001
10 - Dét cong vién cay xanh | CX-10 180,0 4 0,005 0001
11 - Dét cong vién cay xanh | CX-11 200,0 4 0,005 0001
12 - Dét cong vién cay xanh | CX-12 212,0 4 0,005 0001
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N : LUU . .
v | e | om [ ene |t [uon | i | weor
STT CHUC NANG HIEU TiCcH SO i da Wave) NUGC cTR cTR
LO THAI
(m?) (Nguwoi) (ha) (m*/ngd) | (kg/dvt) | (kg/ngd)
13 | - Datcongvién cay xanh | CX-13 |  160,0 4 0,005 | 4001
14 | - Détcong vién cay xanh | CX-14 200,0 4 0,005 | 4001
15 - bat cong vién cay xanh | CX-15 200,0 4 0,005 0,001
16 - bat cong vién cay xanh | CX-16 200,0 4 0,005 0,001
17 - bat cong vién cay xanh | CX-17 200,0 4 0,005 0,001
18 - bat cong vién cay xanh | CX-18 200,0 4 0,005 0,001
VI | Dét giao théng don vi & 83.171,1 0,5 0,005 | 4416
1 | Dat giao théng 80.501,0
2 | Datbaixe 2.670,1
2.1 - bat bai xe BX-1 709,6 0,5 0,005 0,004
2.2 - bat bai xe BX-2 1.271,5 0,5 0,005 0,006
2.3 - bat bai xe BX-3 689,0 0,5 0,005 0,003
B Pit ngoai don vi & 98.898,3
|| Datedy xanh su dyng 55.134,1 5.513,4
cong cong do thi
- Pat cong vién cdy xanh | CXDT
1 - mit nue do thi 1 55.134,1 5.513,4 4 0,005 0,028
bat giao thong ngoai
I don vi & 43.764,2 0,5 0,005 0,219
Tong 601,7 43

— Tong luu lwong nudc thoat: khoang 602 m?/ngd.
— Tbng khéi lwgng rac thai: khoang 4,3 tan/ngd.

V.4.4. Quy hoach mang luéi thoat nwée va xir Iy chat thai rin
a) Thoat nwéc thai
— Nguon tiép nhan:

+ Giai doan ngén han: khu dan cu dau tu tram xt 1y nudce ndi khu. Xay dung
tram xu ly nudc thai (Q: 650m3/ngd). Nudc thai sau khu xu ly dat c6t A QCVN
14:2008/BTNMT trudce khi thai ra hé thong thoat nudc mua.

+ Giai doan dai han: Nudc thai dugc thu gom dua vé tram xir Iy nudc cua thi xa
phia Bong Nam theo dinh hudng quy hoach chung thi xa Auyn Pa.

— Nguyén tic thiét ké hé théng Thoat nudc thai:

+ Luu lvgng nudce thai dugc tinh toan dya vao luu luong nude cép cho cac nhu
cau su dung nudc cua cac khu vyc st dung nude cap sinh hoat. Luu lugng nudc thai
chay vao hé thong thoat nude lay bang 100% luu lugng nude cap cho cac nhu cau sinh hoat.

+ Str dung hé thdng thoat nudc riéng hoan toan (nudc thai duge thu gom theo
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duong dng riéng).

+ Xay dung cac bé tir hoai hop vé sinh cho timg cong trinh riéng biét va tién
hanh du ndi tir cac bé tu hoai ra ngoai mang ludi thoat nude thai méi bén ngoai. Do do,
phan 16n luu lugng va ham luong BOD trong nudc thai cua du an s€ dugce xur 1y so bo;
can lang trong cong s& duoc han ché t6i da, kha ning tic cong thoat nude cling duoc
han ché.

+ Céc tuyén cong thu gom nudc thai ciing dugc lap dat theo cac tuyén duong
nhim thu gom dugc toan bo luong nudc thai tai cac khu dan cu trong du an. Cac tuyén
thu gom nudc thai phai dam bao dit gan cong trinh nhit, dit phia bén trong, song song
v6i tuyén céng thu nuée mua va co chiéu dai ngan nhat.

— Giai phép:
+ Nudc thai trong dy an sau khi qua bé tu hoai xir 1y cuc bo tai cac cong trinh
thi dugc thoat ra hé thong thoat nudc chung bén ngoai ¢6 dudong kinh D300.

+ Quy trinh hoat dong:

e Ham ty hoai 03 ngan 1a cong trinh xur 1y nudc thai bac 01 (xt 1y so bo)
d6ng thoi thuc hién 02 chirc ning: ling nudc thai va Ién men can lang. Bé ty hoai c6
dang hinh chix nhat hodc hinh tron, duoc xay bang gach, bé tdng cbt thép. Bé dugc chia
thanh 03 ngan; do phan I6n cin lang tap trung trong tii ngin thir nhat nén dung tich
ngin nay chiém 50 dén 75% dung tich toan bé. Cac ngan thir 02 hoic 03 ¢6 bé dung tich
bang 25% dén 35% dung tich toan bé.

e Cac ngan bé ty hoai duoc chia 1am 02 phan: phan lang nuéc thai va phan
lén men can ling; nudc thai s& duoc cin lang tai ngin 01 va ngan 02. Sau d6 s& dugc
loc tai ngan loc s6 03 dé nudc thai dat tiéu chuan truéce khi xa ra méi truong bén ngoai.

+ Do doc céng duoc léy theo do ddc dia hinh. Do sau chon céng ti thiéu d6i
véi cong thoat nudce thai dat trén via he 1a 0,5m, do sau chon cong toi thiéu doi voi cong
dat dudi long duong 1a 0,7m (tinh dén dinh cong).

+ He théng duong cdng thoat nudc bao gém’du’(‘mg kinh D300mm vat li¢u
BTCT d6 doc toi thieu >1/D. Cac doan duong c6 d6 doc 16n, dd doc cong bam sat voi
do doc duong giao thong va dia hinh khu vyc.

+ Trén mang ludi thoat nude thai bo tri cac ho ga trung chuyén va léng can, cac
hé ga duéi long duong bang BTCT, hé ga trén via hé bang bé tong va nip hd ga bang
BTCT; khoang cach cac hd ga phu thudc vao dudng kinh cbng thoat va tuan theo tidu
chuan hién hanh.

+ Céac tuyén cong duoc b tri theo nguyén tic tu chay va dam bao thoi gian
nudc chdy trong cong 1a nhanh nhat.

— Luu luong nudc thai dugc lay bing 100% lwu lwong cdp nudce sinh hoat. Luu
luong nudc thai khong tinh dén luong nudc cap cho nhu cau tuédi cdy, tudi duong,
PCCC, r0 ri va du phong that thoat.

— Trén mang ludi duong phd dit cac tuyén cong thoat nudce thai riéng, cong tu
chay ding cdng tron BTCT, dat dudi via hé véi do sdu chon cong nho nhat 13 0,5m, do
déc toi thiéu 1a 1/D. Céc tuyén nay dit sao cho thu dugce nudc thai cia tat ca cac doi
tuong thai nudc 2 bén duong.
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— Nuéc thai phan tiéu duoc xir Iy cuc bo qua bé tu hoai 3 ngan trudc khi xa vao hé
thong thoat nudc ngoai pho.

b) Xir Iy chit thai rin

- Hinh thic thu gom réc thai: Viéc thu gom rac duwoc thuc hién tur nhitng noi truc

tiep thai rac ra nhu: nha ¢, cac cdng trinh cong cong, trén dudng den nhimg diem thu
gom rac Ién nhu tirng x6m, dwong hém, tirng khu nha, tirng khu pho, dén béi tap trung
rac cua dia phuong.

— Thu gom rac tai cac gia dinh, cac cong trinh cong cong:

+ Giai doan trude mat: Viéc thu gom rac ¢ cac gia dinh, cac cong trinh cong
cong can duoc tap trung vao cac thung rac, moi thung rac c¢é thé thu nhén tat ca cac loai
rac thai (trur rac thai y té);

+ Thung rac can dugc ti€éu chuan hoa, cac don vi quan 1y rac c6 thé trang bi hodc
ban cho cac hg sur dung d€ thu nhan rac va dé rac ddm bao v¢ sinh, an toan va thuan loi;

+ Giai doan lau dai: Can gido duc, nang cao ¥ thirc cia moi ngudi ciia moi ngudi
vé tinh chit va thanh phan cta rac thai. Khi moi ngudi c6 nhan thire day du thi c¢6 thé
thuc hién phén loai rac ngay tir cac gia dinh va cong trinh cong cong, Khi d6 mdi noi co
2 thung rac c¢6 mau sac khac nhau: Thung chira ric phan hily va thung chua rac khong
phan huy tao diéu kién thuan loi cho viée xur 1y réac thai.

— Thu gom rac tai cac xom, hém, khu nha:

+ Mbi khu vuc nhod tuy vao s6 ho x4 rac, trang bi céc loai thung rac chuyén dung
cho phut hop nhu loai 220 lit, loai 660 lit. Cac ho xa rac s& mang rac dén d6 vao cac
thung nay, Sau d6 dugc cac xe chuyén dung thay thé bang cac thung réng va chd céac
thung da chira ra dén bai tap trung rac;

+ Str dung céc loai xe chuyén dung ¢ nhd, di lai dugc trong cac hém, truc tiép
thu gom rac tir cac hg, chuyén chd dén bai tap trung rac;

+ Khi rac dugc phan loai tai ting ho thi cac thung chtra rac chung phai c6 2
thung c6 mau sac khac nhau thong nhat vai cac thung nho va xe ché rac phai c6 cau tao
2 ngan dé chtra moi loai réc.

— Van chuyén rac:
+ Van chuyén rac tir cac ho xa rac dén béi rac trung chuyén:

+ Trang bi cac xe 3 banh dap dé thu gom réc tir cic h dan song trong cac hém
nho, do rac truc tiép ra thung réc trén xe;

+ Trang bi cac xe 3 banh c6 gin dong co dé thu rac tir cac cong trinh cong cong
loai 240 lit, 660 lit, bang cach thay thé cac thung rac rong, & cac hém nho va duong kho
di;

+ Trang bi cdc xe tai chuyén dung loai < 2,5 tan, thu gom céc thung rac cong

cong 660 lit va nhan rac tir cac diém tap két rac trén duong phd do cong nhan vé sinh
thu gom dén bai rac tap trung cta dia phuong.

— RAc thai dugc thu gom hang ngay va van chuyén vé tram trung chuyén chat thai
ran cong suat 5 tan/ngd trude khi dua vé khu xur ly chat thai ran tai xa la Sao.

65



Thuyét minh tong hop

C) Nghia trang:
— Khu dan cu sir dung nghia trang phia Ty Béc thi x4, tai x3 Chu Bah.
V.4.5. Khoi lwgng va khai toan kinh phi:

— Kinh phi hang muc thoat nudc thai va xir ly chét thai rin duoc khai toan nhu sau:

. Khoi Pon gia Thanh tién

St Mamgmue Ponvi | lugng | (1000 VN&) [ 1000 V@)
1 | Céng BTCT D300 Km 9,625| 1.035.540| 9.967.072,50
2 | Hb ga céi 385 10.000 [ 3.850.000,00
3 | Tram trung chuyén tan/ngd 5 35.000 175.000,00
4 | Tram bom nudc thai cai 1 200.000 200.000,00
5 | Tram xur Iy nudc thai | m3/ngd 650 15.000 | 9.750.000,00
Tong cong 23.942.072,50

Kinh phi xay dung thodt nwéc thai va xir Iy chdt thai ran: khodng 24 ty dong.
V.5. Quy hoach hé thong dién va chiéu sing
V.5.1. Co sé thiét ké

Quy hoach hé thong dién va chiéu sang do an diéu chinh Quy hoach chi tiét xay
dung Khu déin cu phia tdy phuong Poan Két, thi x4 Ayun Pa, tinh Gia Lai, dua trén céc
tai liéu sau:

— Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung sé QCVN 01: 2021/BXD
cua Bo Xay dung ban hanh;

— Do an diéu chinh Quy hoach chung xay dung thi Ayun Pa, tinh Gia Lai dén nim

2030. ‘
— Quy pham trang bi dién phan:
+ | Quy dinh chung 11TCN - 18 — 2006
+ 11 Hé thong dudng dan dién 11TCN - 19 — 2006
+ III Bao vé va ty dong 11TCN - 20 — 2006

+ IV Thiét bi phan phdi va tram BA  11TCN - 21 — 2006

— Quyét dinh 1867NL/KHKT ngay 16/9/1994 Quy dinh cac tiéu chuan k¥ thuat
dién khi hoa &p trung thé 22 kV.

— May bién &p luc IEC-76.

— Nghi dinh 14/2014/ND-CP Quy dinh chi tiét thi hanh Luat Bién luc vé an toan
dién.

— Ban d6 hién trang ha tang k¥ thuat.

— Ban d6 quy hoach sir dung dat, kién tric canh quan, giao théng, ty 1¢ 1/500...

— Cac van ban, quy trinh, quy pham hién hanh ctia nganh dién va cac quy dinh
khéc cua Nha nudc lién quan dén cong tac khao sét, thiét ké va xay dung cdng trinh
dién.
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V.5.2. Muc tiéu va nguyén tic quy hoach:

— Xay dung tram bién &p riéng cho toan bo khu, xay dung mang chiéu sang duong
pho, chiéu sang cdng cong, cap dién sinh hoat dén tirng hang muc c6ng trinh trong khu
vuc. ..

— Heé théng cap dién la hé thong noi lau dai s& dugc ngam hoa dam bao my quan
d6 thi, ngoai viéc dam bao nhu cau stir dung cho cac hoat dong cua khu trung tam con
phai dam bao khoang céch an toan véi cac hé thong khac nhu cap thoat nudce, thong tin
lién lac...

V.5.3. Chi tiéu cép dién:
— Chi tiéu cip dién sinh hoat(theo nguoi):
+ Phu tai: 330W/nguoi (D6 thi loai IV-V).
+ Nha lién ké: 3kW/hd.
+ Biét thu: SkW/ho.
— Chi tiéu cap dién cdng trinh cong cong, dich vu(theo %):

+ Pién cong trinh cong cong (tinh bang % phu tai dién sinh hoat): 30%(P6 thi
loai IV-V).

— Chi tiéu chiéu sang cong cong:
+ Chi tiéu cap dién chiéu sang duong phd: 1 W/m2.
+ Chi tiéu cap dién chiéu sang cong vién, vudn hoa: 0,5/m?.
V.5.4. Hién trang cap dién:
Hién khu vuc quy hoach di c6 hé théng dién phuc vu cac hd dan dang sinh séng

doc céc tuyén duong hién hiru nhung 13 hé noi kém my quan.

V.5.5. Gidi phap quy hoach
a) Nhu ciu phu tii dién dy kién:

— Nhu cau phu tai dién bao gom dién sinh hoat dan dung phuc vu khu nha &, céng
trinh c6ng cong, thuong mai dich vu, chiéu sang 16i di san bai, ...

— Xac dinh phu tai: Can ct chi tiéu cap dién, kha nang phat trién phy tai, du phong
va hao hut 15%, cos(9)=0,9. Du kién nhu cau phu tai dién khu quy hoach cu thé nhu
sau:

. KY HIEU | NHU CAU | NHU CAU
STT CHUC NANG LO (kW) (KVA)
Pit dian dung

A | Patdon vi ¢

I | P4t nhém nha &

1 | Pat nha ¢ biét thy
1.1 | - Détnha & biét thy BT-1 59,8 66,4
1.2 | - Dét nha & biét thy BT-2 23,0 25,6
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1.3 | - Patnha ¢ biét thy BT-3 1426 158,4
1.4 | - DAt nha ¢ biét thy BT-4 46,0 51,1
2 | Pat nha & lién ké
2.1 | - Datnha & lién ké LK-1 13,8 15,3
2.2 | - Datnha & lién ké LK-2 55,2 61,3
2.3 | - Ditnha & lién ké LK-3 13,8 15,3
2.4 | - DAitnha & lién ké LK-4 13,8 15,3
2.5 | - Datnha & lién ké LK-5 442 49,1
2.6 | - Datnha & lién ké LK-6 49,7 55,2
2.7 | - Datnha & lién ké LK-7 13,8 15,3
2.8 | - Ditnha & lién ké LK-8 27,6 30,7
2.9 | - Ditnha & lién ké LK-9 16,6 18,4
2.10 | - Pat nha 6 lién ké LK-10 49,7 55,2
2.11 | - Pat nha 6 lién ké LK-11 16,6 18,4
2.12 | - Patnha 6 lién ké LK-12 27,6 30,7
2.13 | - Dat nha & lién ké LK-13 19,3 21,5
2.14 | - Dat nha & lién ké LK-14 22,1 24,5
2.15 | - Dat nha & lién ké LK-15 11,0 12,3
2.16 | - Dat nha & lién ké LK-16 38,6 429
2.17 | - Dét nha & lién ké LK-17 16,6 18,4
2.18 | - DAt nha & lién ké LK-18 60,7 67,5
2.19 | - Dat nha & lién ké LK-19 33,1 36,8
2.20 | - Dat nha & lién ké LK-20 38,6 42,9
2.21 | - Dat nha & lién ké LK-21 38,6 429
2.22 | - Datnha & lién ké LK-22 442 49,1
2.23 | - Dat nha & lién ké LK-23 38,6 42,9
2.24 | - Dét nha & lién ké LK-24 35,9 39,9
2.25 | - Dat nha & lién ké LK-25 44,2 49,1
2.26 | - Dat nha & lién ké LK-26 27,6 30,7
2.27 | - Datnha & lién ké LK-27 38,6 429
2.28 | - Dat nha & lién ké LK-28 44,2 49,1
2.29 | - Pat nha & lién ké LK-29 46,9 52,1
2.30 | - Pat nha & lién ké LK-30 11,0 12,3
3 | it nha & hién hiru két hop chinh trang

3.1 | - Pit nha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-1 46,9 52,1
3.2 | - Pt nha ¢ hién hitu két hop chinh trang HH-2 49,7 55,2
3.3 | - Pit nha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-3 13,8 15,3
3.4 | - Patnha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-4 63,5 70,5
3.5 | - Pit nha ¢ hién hitu két hop chinh trang HH-5 41,4 46,0
3.6 | - Pit nha ¢ hién hitu két hop chinh trang HH-6 8,3 9,2
3.7 | - Pit nha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-7 27,6 30,7
3.8 | - Pat nha 6 hién hiru két hop chinh trang HH-8 5,5 6,1
3.9 | - Pit nha ¢ hién hitu két hop chinh trang HH-9 8,3 9,2
3.10 | - Pat nha ¢ hién hitu két hop chinh trang HH-10 220,8 2453
3.11 | - Dat nha ¢ hién hitu két hop chinh trang HH-11 353,3 3925
3.12 | - Dit nha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-12 209,8 233,1
3.13 | - Dat nha & hién hiru két hop chinh trang HH-13 24,8 27,6
3.14 | - Dat nha ¢ hién hitu két hop chinh trang HH-14 33,1 36,8
3.15 | - Pit nha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-15 22,1 24,5
3.16 | - Dat nha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-16 102,1 113,5
3.17 | - Dat nha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-17 13,8 15,3
3.18 | - Pit nha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-18 19,3 21,5
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3.19 | - Pit nha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-19 110,4 122,7
3.20 | - Pat nha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-20 88,3 98,1
3.21 | - Dat nha ¢ hién hiru két hop chinh tr ang HH-21 22,1 24,5
Il | Pat cong trinh dlch vu cong cdng cap don vi &
1 - Pat truong mAm non GD-1 79,4 88,2
2 - Bat truong mam non GD-2 94,5 105,0
4 - Dat cong cong du trir CCDT-1 175,9 195,5
I11 | Pat cAy xanh sir dung cong cong don vi &
1 | - DPat cong vién cdy xanh CX-1 1,3 1,4
2 - Dét cong vién ciy xanh CX-2 1,0 1,1
3 - Dat cong vién cay xanh CX-3 1,8 2,0
4 - Dat cong vién cay xanh CX-4 0,5 0,5
5 - Dét cong vién ciy xanh CX-5 0,3 0,3
VI | Pit giao thong don vi &
1 | Pit giao thong
2 | Dt bii xe
2.1 | - Ditbii xe BX-1 0,3 0,4
2.2 | - Ditbii xe BX-2 0,6 0,6
2.3 | - Datbiixe BX-3 0,3 0,4
B | Pit ngoai don vi &
| Pit ciy xanh sir dung cong cong db thi
1 - Dat cong vién cay xanh - mat nudc do thi CXDT-1 25,4 28,2
Il | Dat giao thong ngoai don vi &
Tong 3.089,7 3.433,0

b) Nguon dién:

Nguon dién cap cho khu quy hoach sir dung nguon dién qudc gia TBA 110 APA
théng qua tuyen trung thé 22kV doc Puong Vanh dai 1 xay dyng mai.

c) Tram bién thé phan phoi 22 / 0,4 kV:

— Xay dung méi 06 tram bién ap 3 pha 22/0,4kV tong dung luwong khoang
3.550k VA cung cap dién ha thé cho khu dan cu xay dung méi. Hinh thirc cac tram bién
ap 1a tram phong, tram hop bo, tram don than, trén gian hodc bé tri bén trong cac trung
tam thuong mai...

d) Lwéi dién:
< Luwéi dién trung thé 22 kV:

— Xay dung méi tuyén trung thé ngam 22kV doc duong Vanh Pai 1, dudng N4
cung cap ngudn dién cho tram bién &p phan phdi sir dung cap ngam cach dién XLPE
dam bao my quan do thi.

— Chiéu dai tuyén trung thé 22kV xay dung méi khoang : 1,7km.

< Luéi dién ha thé:

— Xay dyng mdi ludi dign ngam ha thé dau noi tir bang dién ha thé tai tram bién
4p phan phéi dén cac tu phan phdi tht cap trong khu vuc theo dang luci kin van hanh
hé str dung cap ngam cach dién XLPE 600V tiét dién thich hop duoc ludn trong cac 6ng
nhya PVC chiu luc, cac vi tri vuot duong giao thong sir dung 6ng sat ma kém thay cho
6ng nhya PVC va duoc chon truc tiép trong dat. Cac phu tai duoc lay dién ¢ c4c ti phan
phdi thir cAp gan nhat, viéc phan tai theo thuc té sir dung.

— Chiéu dai tuyén ha thé xay maéi: 4,5km.
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% Hé théng chiéu sang:

Xay dyng moi hé théng chiéu sang duong, chiéu sang cong vién, vudn hoa... 13
hé thong ngam dam bao my quan dé thi.

— Chiéu sdng dwong dé thi: (g6m chiéu sang duong phd, quang truong danh cho
xe co giol, via hé va duong danh cho nguoi di xe dap, di bg)

+ Tat ca cac loai duong trong khu dan cu déu dugce chi€u sang nhan tao, cac via
he duong dugc td6 chirc chiéu sang chung véi chi€u sang duong dam bao d choi toi
thiéu theo ti€u chuan.

+ Str dung dén led co cong suit tr 100W-250W, dén trang tri... anh sang vang
lam ting d6 nhay do phan biét di véi mat thuong, tiry theo timg loai duong timg khu
vue ma bd tri, sir dung tru bat giac STK hinh con cho phu hop, ¢ cac tiéu dao sir dung
deén 2 nhénh hodc 3 nhanh, ¢ cadc quang truong st dung tru dén trang tri.

+ Nguén dién cung cap cho hé théng dén chiéu sang duoc ldy tir cac ta phan
phéi thir cap trong khu vuc, cac tu nay dugc lap dat cac contactor, dién ké, ro le thoi
gian va mot s thiét bi phu khac. Vi tri ngudn dugc thé hién trén ban vé quy hoach cip
dién.

+ Day dan: hé thong ludi dién chiéu sang duoc thiét ké ngam st dung cap ngam
cach dién béng PVC 600V tiét dién thich hop duogc ludn trong cac éng nhua PVC chiu
luc, cac vi tri vuot dudng giao théng sir dung dng sit ma k&m thay cho éng nhya PVC
va dugc chon tryc tiép trong dat.

— Chiéu sang cong vién, vuon hoa:

+ T4t ca cong ra vao, cac san to chirc cac hoat dong ngoai troi, cac duong trong
cong vién, vudn hoa déu duoc chiéu sang dam bao do roi toi thiéu chiéu sang cong vién,
vuon hoa theo tiéu chuan.

+ Str dung dén led, dén trang tri c6 cong suat tir 100W-250W tlly theo muc dich
st dung ma bo tri anh sang cho phu hop. Tru sit dung trong cong vién, vuon hoa la loai
tru dén trang tri STK, gang, nhom.

+ Ngudn dién cung cip cho hé théng dén chiéu sang cong vién, vudn hoa dugc
lay tir cac ti phan phoi thtr cap gan nhat trong khu vuec.

+ Day dan: hé thong ludi dién chiéu sang duoc thiét ké ngam sir dung cap ngdm
cach dién bang PVC 600V tiét dién thich hop dugc ludn trong cac ong nhya PVC chiu

luc, cac vi tri vuot duong giao thong sur dung 6 ong sat ma kém thay cho 6ng nhya PVC
va duoc chon tryc tiép trong dat.

— Chiéu sang bé mat cac cong trinh kién tric:

+ Thiét ké két hop 4nh séng tw nhién va nh sang nhan tao dam bao ky thut va
my thuat va dg choi theo tiéu chuan.

+ Str dung dén cao ap LED, dén pha LED, dén trang tri ¢6 cong suat tir 100W-
250W tuy theo muc dich sir dung ma bo tri anh sang cho phu hop.

+ Nguon dién cung cap cho hé théng dén chiéu sang bé mit cac cong trinh kién
trac duge lay tir cac ta phan phdi trong cac cong trinh kién truc.
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+ Day dan: hé thong luéi dién chiéu sang dugc thiét ké ngﬁrp str dung cap ngam
cach dién bang PVC 600V tiét dién thich hop dugc ludn trong cac dng nhya PVC.

+ Chiéu dai tuyén chiéu sang khoang: 8,1km.

V.5.6. Tong hop khdi lwong va khai toan kinh phi:

— Xay dung mai tuyén cap ngam trung thé 22KV

800 triéu dong/km x 1,7km = 1.360 triéu dong

— Xay dung mai tuyén cap ngam ha thé 0,4KV

750 triéu ddng/km x 4,5km = 3.375 triéu ddng

— Xay dung maéi cap ngam chiéu sang:

420 triéu dong /1km x 8,1 km = 3.402 triéu dong

— Xay mai tram bién ap cap dién cho chiéu sang va cong trinh cng cong:

1,2 triéu dong/kVA x 3.870kVA = 4.644 triéu dong

— Téng kinh phi dau tu xay dung hé thong dién: 12.780 triéu dong (khoang 13 ty dong).
V.6. Quy hoach hé thong thong tin lién lac:
V.6.1. Co s thiét ké:

Quy hoach thdng tin lién lac do an diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung Khu
dan cu phia tay phuong Poan Két, thi xa Ayun Pa, tinh Gia Lai dua trén céc tai liéu sau:

— Ban d6 hién trang hé thdng ha tang k§ thuat.

— Quy chuan xay dung Viét Nam vé quy hoach xay dung sé QCVNO1: 2021/BXD
cua So Xay dung ban hanh.

— Do an diéu chinh Quy hoach chung xay dung thi Ayun Pa, tinh Gia Lai dén nim
2030.

— Ban d6 quy hoach sir dung dit, klen trdc canh quan, giao thong ty Ie 1/500.

— Tiéu chuan TC,VNPT/06,2003 vé 6ng nhua dung cho tuyén cép ngam

V.6.2. Muc tiéu va nguyén tic thiét ké:
 — Dau tu xay dung méi mot hé thong thong tin hoan chinh, ¢6 kha ning két noi
dong b vai hé thong buu chinh co sé va mang vién théng quoc gia.

— Ty Ié dudng day thué bao cb dinh: 20-25 duong/100 dan.

— Ty Ié thué bao Interter bang thong rong c¢b dinh: 15-20 thué bao/100 dan

— Ty 1€ thué bao Interter bang thong rong di dong: 35-40thué bao/100 dan

— Ty 1& ho gia dinh c6 dién thoai c6 dinh 40-50%, ty 1& ho gia dinh c6 truy cap
Internet 35-40%, ty 1€ nguoi st dung internet 55-60%.

V.6.3. Hién trang:

Khu quy hoach da ¢6 h¢ thong thong tin lién lac tir buu dién phuong Doan Két dén
phuc vu cac hd dan dang sinh song doc cac tuyén duong hién hiru la hé noi kém my quan.
V.6.4. Phuwong an quy hoach:

a) Ngudn cung cip:
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~ Hé thong TTLL khu quy hoach Ia h¢ thdng ngam tir buu dién Phuong Doan Két
den doc duong Vanh Pai 1 xay dung méi.

b) Xac dinh nhu cau:

Dy kién nhu cau thué bao tirng khu trong khu quy hoach nhu sau:

KY . .
. . A COPDINH | INTERNET | DI DPONG
STT CHUCNANG HIEY | (Thué bao) | (Thué bao) | (Thué bao)
Pit din dung
A | Patdon vi &
I | P4t nhém nha &
1 | Pat nha ¢ biét thy
1.1 | - Datnha & biét thy BT-1 13 10 21
1.2 | - Patnha ¢ biét thy BT-2 5 4 8
1.3 | - Dat nha ¢ biét thu BT-3 31 25 50
1.4 | - Dat nha & biét thu BT-4 10 8 16
2 | Pat nha & lién ké
2.1 | - Datnha & lién ké LK-1 5 4 8
2.2 | - DAitnha & lién ké LK-2 20 16 32
2.3 | - DAt nha & lién ké LK-3 5 4 8
2.4 | -Datnha & lién ké LK-4 5 4 8
2.5 | - Datnha & lién ké LK-5 16 13 26
2.6 | - Datnha & lién ké LK-6 18 14 29
2.7 | - Datnha & lién ké LK-7 5 4 8
2.8 | - DAt nha & lién ké LK-8 10 8 16
2.9 | - Datnha & lién ké LK-9 6 5 10
2.10 | - Pat nha & lién ké LK-10 18 14 29
2.11 | - Pat nha 6 lién ké LK-11 6 5 10
2.12 | - Dat nha & lién ké LK-12 10 8 16
2.13 | - Dat nha & lién ké LK-13 7 6 11
2.14 | - Pat nha & lién ké LK-14 8 6 13
2.15 | - Dat nha & lién ké LK-15 4 3 6
2.16 | - Dat nha & lién ké LK-16 14 11 22
2.17 | - Dét nha & lién ké LK-17 6 5 10
2.18 | - Dat nha & lién ké LK-18 22 18 35
2.19 | - Dat nha & lién ké LK-19 12 10 19
2.20 | - Pat nha & lién ké LK-20 14 11 22
2.21 | - Dat nha & lién ké LK-21 14 11 22
2.22 | - Datnha & lién ké LK-22 16 13 26
2.23 | - Dat nha & lién ké LK-23 14 11 22
2.24 | - Détnha & lién ké LK-24 13 10 21
2.25 | - Dat nha & lién ké LK-25 16 13 26
2.26 | - Dat nha & lién ké LK-26 10 8 16
2.27 | - Dat nha & lién ké LK-27 14 11 22
2.28 | - Pat nha ¢ lién ké LK-28 16 13 26
2.29 | - Pat nha & lién ké LK-29 17 14 27
2.30 | - Pat nha ¢ lién ké LK-30 4 3 6
3 | Pit nha & hién hiru két hop chinh trang
3.1 | - DPatnha ¢ hién hitu két hgp chinh trang HH-1 17 14 27
3.2 | - Détnha ¢ hién hitu két hop chinh trang HH-2 18 14 29
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3.3 | - Pit nha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-3 5 4 8
3.4 | - batnha ¢ hién hitu két hgp chinh trang HH-4 23 18 37
3.5 | - Datnha & hién hiru két hop chinh trang HH-5 15 12 24
3.6 | - Pt nha ¢ hién hitu két hop chinh trang HH-6 3 2 5
3.7 | - Pit nha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-7 10 8 16
3.8 | - Pt nha ¢ hién hitu két hop chinh trang HH-8 2 2 3
3.9 | - Dbatnha ¢ hién hitu két hop chinh trang HH-9 3 2 5
3.10 | - Pat nha & hién hitu két hop chinh trang HH-10 80 64 128
3.11 | - Pat nha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-11 128 102 205
3.12 | - Pat nha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-12 76 61 122
3.13 | - it nha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-13 9 7 14
3.14 | - Dat nha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-14 12 10 19
3.15 | - Dat nha ¢ hién hitu két hop chinh trang HH-15 8 6 13
3.16 | - Dat nha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-16 37 30 59
3.17 | - Dat nha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-17 5 4 8
3.18 | - Pit nha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-18 7 6 11
3.19 | - Pit nha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-19 40 32 64
3.20 | - Pat nha ¢ hién hiru két hop chinh trang HH-20 32 26 51
3.21 | - Dét nha ¢ hién hitu két hop chinh trang HH-21 8 6 13

Il | Pat cong trinh dich vu cong cong cap don vi &

1 - Pat trydng mam non GD-1 9 7 14

2 - Bat truong mam non GD-2 10 8 16

4 - Dt cong cong du trir CCDT-1 19 15 31
I11 | Pét cAy xanh sir dung cong cong don vi &

1 - Dt cong vién ciy xanh CX-1 1 1 1

2 - Pat cong vién cdy xanh CX-2 1 1 1

3 - Bat cong vién cdy xanh CX-3 1 1 1

4 - Dt cong vién ciy xanh CX-4 1 1 1

5 - Dt cong vién ciy xanh CX-5 1 1 1
VI | Pit giao thong don vi &

1 | Pit giao thong

2 | Dat bii xe

2.1 | - Dat bai xe BX-1 1 1 1
2.2 | - Dat bai xe BX-2 1 1 1
2.3 | - Dt bii xe BX-3 1 1 1

B | Pit ngoai don vi &

[ Pit ciy xanh sir dung cong cong db thi

1 - Dét cong vién ciy xanh - mit nudc do thi CXDT-1

Il | Dat giao thong ngoai don vi &

Tong 988 792 1.576

c) B6 tri dwong day:

— Xay dung méi cac tuyén cap ngam thong tin lién lac chinh tir buu dién phuong
Poan Két dén di doc céc tuyén duong cung cap dich vu cho khu quy hoach.
— Xay dung méi ludi ngam théng tin lién lac phan phdi dau néi vao tuyén chinh
théng qua cac ta dau ndi chinh sir dung cap quang, cung cap dich vu dén céc ho tiéu thu

thong qua céc ta phan phéi thir cap.

— Hé théng cap trong khu vuc dugc di ngam trong cac tuyén COng bé xay dung
méi. Cap trong noi bo khu nha ¢ chu yéu sir dung loai cap di trong cong bé (ngam) st

dung cap quang FTTH.

— Tuyén cbng bé: S& duoc lap dit & mot bén duong hoic ca hai bén dudng tuy theo
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cu thé céc nhu cu. Vi tri céc tuyén ng duoc bo tri theo quy hoach ha tang duong day,
duong ong.

V.6.5. Tong hop khdi lwong va khai toan kinh phi:

— Tuyén cbng bé cap:Y. c¢,p=3.356 port x 4,5 triéu dong/port= 15.102 triéu ddng.
— Chi phi hoa mang : 0,4 triéu/thué bao x 3.356 = 1.342 triéu dong

_Vay khai toan kinh phi xay dung h¢ thong thong tin lién lac khoang 16.445 triéu
dong (khoang 17 ty dong).

V.7. Panh gia méi trudng chién lwgc
V.7.1. Phin mé dau
VI1.7.1.1. Noi dung nghién ctru BPMC

Xéc dinh cac van dé méi trudng chinh: chat lwong khong khi, giao théng va tiéng
on, dat, nudc, cay xanh, nudc ngam, thu gom va xu 1y nudc thai, chat thai ran.

Panh gia va du bao tac dong tdi moi truong khu vuc cua cac phuong an quy hoach.

Tong hop, sap Xép thtr tu wu tién cac bién phap phong ngura, giam thiéu, cai thién
cac Van dé moi truong trong d6 an quy hoach; Pé xuat danh muc cac du an dau tu xay
dung can thuc hién danh gia tic dong méi truong.

V1.7.1.2. Phuong phép danh gia PMC
a) Phwong phap khao sat thuce dia

Phuong phép do dac cac sb liéu chat lugng mai truong hién trang tai khu vuc quy
hoach, dinh vi cac diém quan trac va dia hinh khu vuc...

b) Phwong phap diéu tra xa hdi hoc

Dugc sir dung trong qua trinh diéu tra x4 hoi hoc théng qua phiéu diéu tra hoac
phong van tryc tlep lanh dao, ngudi dan dia phuong ¢ noi 1ap quy hoach théng qua cac
cudc hop tham van. Céch tiép can cd su tham van cac bén lién quan duoc ap dung trong
tat ca qua trinh thu thap thong tin.

c) Phwong phap so sanh

Tong hop céc s6 liéu thu thap duoc, so vai Quy chuan ki thuat qudc gia vé moi
truong do Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong ban hanh. T d6 rat ra nhitng ket
luan vé dnh husng hoat dong dau tu xay dyng cong trinh va hoat dong cua du an den
moi truong, dong thoi dé xuat cac bién phép giam thiéu tac dong 6 nhiém moi truong.

d) Phwong phap tong hop xay dung bio cio

Tong hop thong tin s6 liéu va viét bao cao danh gid moi trudng chién luoc.

VI.7.1.3. Co s¢ phap ly

— Luat xay dung 2014 ngay 18/6/2014;

— Luat Bao vé moi truong ngay 23/6/2014;

— Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/06/2009;

— Nghi dinh 37/2010/NB-CP, ngay 07 thang 4 nam 2010 ctia Chinh phua vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

— Nghi dinh s6 38/2015/ND-TTg ngay 24/04/2015 caa Thu tuéng Chinh pha veé
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quan ly chit thai va phé liéu;

— Nghi dinh 80/2014/NB-CP cua Chinh phii v& thoat nudc va xt ly nude thai;

— Nghi dinh sb 18/2015/ND-CP caa Thu tuéng Chinh pha Quy dinh vé quy hoach
bao vé moi trudng, danh gid moi treong chién lugc, danh gia tic dong moi trudng, va
ké hoach bao vé méi truong;

- Quyet dinh 1216/QD-TTg ndm 2012 phé duyét Chién lugc Bao vé moi
truong qudc gia dén nam 2020, tam nhin dén nam 2030 cua Thu tudéng Chinh phu

— Quyét dinh s6 2139/Qb-TTyg ngay 05/12/2011 cua Thu tuéng Chinh phu vé viéc
phé duyét “Chién luoc qudc gia vé bién ddi khi hau”;

— Quyét dinh s6 153/2004/QD-TTG cua Tha tudéng Chinh phi vé viéc ban hanh
Pinh hudng chién luoc phét trién bén viing & Viét Nam (Chwong trinh nghi sy 21 caa
Viét Nam);

— Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nudc mat (QCVN 08:2015/BTNMT);

— Quy chuan k¥ thuét qubc gia vé& nuéc ngam (QCVN 09:2015/BTNMT);

— Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé gisi han cho phép caa kim loai ning trong dat
(QCVN 03:2008/BTNMT);

— Quy chuan ky thuat qudc gia vé chat luong khéng khi xung quanh: QCVN
05:2013/BTNMT;

— Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat luong nudc thai sinh hoat: QCVN 14:
2008/BTNMT;

— Quy chuan tiéng 6n: QCVN 26:2010/BTNMT.

V.7.2. Cac van dé méi truong chinh lién quan dén quy hoach

CA4c van dé mdi treong cot 18i va muc tiéu méi truong va xa hoi

Cac Vé{ln X A A
dé moi Van dé moi
TT R truong lién Muc tiéu méi trudng va xa hoi
treong quan : :
chinh

1 | Chat lugng mdi truong nude

- | Chat 0 nhiém | Tiéu chuan chat luong nudéc miat QCVN
lugng ngudn nudéc | 08:2015/BTNMT
nudc mat

- | Chat 0 nhiém
luong ngudn nudc Tiéu chuan chit lwong nuéc ngam QCVN
nude 09:2015/BTNMT
ngﬁm

2 | Chét lugng moi trudng khong khi, tiéng on

- | Chat Mic d0 6 |Duy tri cht lugng khong khi duéi miac QCVN
lwong nhiém khéng | 05:2013/BTNMT
khong khi | khi
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Cac Vf'lll £ A e
dé moi Van dé moi
TT \ truong lién Muc tiéu méi trwong va xa héi
trweong uan ‘ :
chinh q
- | Tiéng 6n Mirc do tiéng | Duy tri mic do tiéng on dudi mic QCVN
on trong khu | 26:2010/BTNMT
vuc do thi
3 | Cay xanh | Lam x&o trdn, | - Bao v¢ h¢ sinh thai con lai
canh quan p.h 1 VO’hC’a.,C hé | 90% phd duoc trong cdy, ting ty 18 dat cong vién
81rr]1M that | o ehy vuc trung tdm do thi so vai nam 2000 (Chién
nhien luge bao v€ moi truong qudc gia)
- Tang 30% so v6i nam 2010 (Chién lugc Béo vé
moi truong Quoc gia dén nam 2020 va dinh hudng
dén nam 2030)
4 | V¢ sinh moi trudong
- | Quan 1y | O nhiém nuéc | Pam bao nudc thai sinh hoat va dap tmg QCVN
nudc thai | thai sinh hoat | 14:2008/BTNMT
- | Quan 1y | O nhiém moéi | Bén nam 2020, 90% tong luong chét thai ran sinh
chét thai | truong tu hoat | hoat d6 thi phat sinh dugc thu gom va xu ,l}'/ dam
ran dong thu gom | bao méi trudng, trong do 85% dugc tai ché, tai su
va xu ly chat | dung, thu hoi nang luong hodc san Xuét _phan htu
thai ran khong | co (chién heoc quoc gia vé quan Iy chat thdi rdn
hop v¢ sinh dén nam 2025, tam nhin dén nam 2050).
- | Chat thai | O nhiém tir | 100% chat thai ran y té dugc thu gom dé xu ly
nguy hai | chat thai nguy | (chién luoc quoc gia vé quan Iy chat thai ran den
hai nam 2025, tam nhin déen nam 2050).
5 | Céc van dé xa hoi
Dansd | Mat do dan sé | Giam ty 18 ting dan s6
do thi
- | Stc khoe | Cac bénh ho | Giam cac bénh truyén nhiém va bénh xa hoi;
;(gng hap Nang cao s6 lugng va chat lwong cac dich vu y té
ong

Céac bénh qua
duong nudce

cho cong dong;
Cung cp dich vu y té cho cong dong.

Ty 1é dan s6 db thi dugc cung cip nudc sach 100%
vao nam 2020 (chlen lirge bao vé méi trirong quoc
gia dén nam 2020 tam nhin dén nam 2030).
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V.7.3. Danh gia hién trang méi trwong khu vuc cia du an quy hoach

a) Hién trang chét lwong mdi treong khong khi va tiéng on

Khu quy hoach thuéc mién ndi, c6 mat do giao thong va dan cu trung binh, mdi
trrong khong khi kha trong lanh. Nhin chung méi truong khong khi déu nam trong gidi
han cho phép cta Quy chuan quoc gia vé chat lugng moi treong khéng khi.

b) Hién trang moi trwong nwoc:

— Nhin chung chét luong méi trudng nude twong ddi tot.

— Cé&c qua trinh van hanh trong khu céng nghiép chua gay nén cac tac dong tiéu
cuc dén moi truong nudc mat cua khu vuc.

— Tuy nhién, dién tich dat ndng nghiép l6n, phan bon va thudc trir su 1a mot trong
nhitng nguon c6 kha nang gay 6 nhiém nguén nuéc mat. Hoat dong dan cu d6 thi, qua
trinh dich cu, hoat dong chin nuéi ciing 1a nguyén nhin gy 6 nhiém ngudn nudc.

c) Hién trang méi truwong dat:

Mbi trudng dat n6i chung chura bi 6 nhiém, dat ¢6 thé sir dung cho bat ky muc dich
nao khi phét trién do thi.

d) Hién trang rii ro méi trwong:

— Han han: kha nang &ng pho vai tinh trang han han ctaa cac cong trinh hién trang
phan nao dugc dam bao nhd hé thong thay loi. Tuy nhién, vao mua khé van xay ra tinh
trang thiéu nudc do hé thong muong chua dwoc phét trién hoan chinh, cac xa van con
thiéu nudce, nhiéu ho dan phai stir dung ngudn nude khong dam bao vé sinh.

— Lii lyt: van con bi 1ii lut vao mua mua, do lwgng mua tap trung 16m va dia hinh
mot s6 noi triing thap.

V.7.4. Panh gia va du bao tac dong dén mdi trwong khu vue ciia dir 4n quy hoach
C4c tai lugng chat thai ra moi truong sau khi thuc hién phuong an quy hoach:
+ Tong luu lwong nude thoat: khoang 602 m?*/ngd.
+ Tong khéi luong rac thai: khoang 4,3 tan/ngd.
a) Moi trwong nwéc thai:

— Trong khu quy hoach chi c6 mét loai nudc thai ban chinh 1a: nuéc thai sinh hoat,
cha yéu 13 nudc thai cua dan cu song va lam viéc trong khu quy hoach.

— Nudc thai sinh hoat & ddy c6 nhiéu loai: nuéc thai tam giat, raa vé sinh tay
chan. .., nudc thai tir nha vé sinh (phan va nudc tiéu), nudc thai tir khu vue an udng...

— Nuéc thai sinh hoat thudng chira khoang 58% chat hitu co va 42% chat khoang
gom: chét hiru co khong bén sinh hoc (nhu cacbonhydrat, protein, m&) v6i ham luong
cao, chat dinh dudng (photphat, nito), vi trung, chat ran va mui... chlng s& theo nguon
nuéc thai va gay 6 nhiém pha dudng héa ngudn nudc tlep nhan sau cung néu khong
dugc xur I, tao diéu kién cho céc loai tao, sinh vat phat trién han ché méi truong sdng
cua nhiéu loai sinh vat, ha thap su can bang sinh hoc. Nudc mit bi 6 nhiém s& boc muii
hoi, c6 mau gay mat canh quan khu vuc.

— Tac dong cua cac thanh phan nudc thai gay 6 nhiém dugc thé hién nhu sau:

Stt Thanh phin Téac dong
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Lam suy giam nong d6 oxi hoa tan trong nudc, lam
Chat hitu co dé phan huy | anh huong t61 sy phat trién cta sinh vat dudi nude.
1 |(protein, chat béo, | Han ché sy hoa tan, xam nhdp oxy, gdy anh hudng
cacbonhydrat). t6i kha nang ho hap, quang hop cia thuy sinh vat tir
d6 lam giam kha nang tu 1am sach cua ngudn nudc.

Lam nudc duc, c6 mau. Anh hudong dén qua trinh
L ) quang hop cua tdo va rong réu (can anh sang chiéu
2 | Chatran lo lung xubng nuéc)

Tang do duc cuia nude gay anh hudng canh quan.

Céc chat dinh dudng (N,

3 P) Nong d6 cao gay hién twong phu dudng hoa.
Nudc ¢6 14n vi khudn gay bénh 1a nguyén nhén cia
cac dich bénh thuong han, pho thuong han, ly, ta.

4 | Cac vi khuan Coliform 12 nhém vi khuan gdy bénh dudng rudt.

E. Coli 12 vi khuan thudc nhom Coliform, chi thi 6
nhiém do phan nguoi.

b) Méi trwong khi thai, tiéng on:
— Trong khu quy hoach 6 nhiém khi thai cha yéu do:

+ Khi thai sinh hoat: hoat dong thudng ngay ciia con nguoi nhu dét nhién lidu
dau, dbt cui, than, dbt rac dua vao moi trudng luong khi thai gdy anh huéng dang ké
bao gdm: bui, khi CO2, NOx, HF... hay qua trinh phan hay chat thai ran sinh hoat, nuéc
thai sinh hoat giai phong H2S, NHs, CH4, Mecaptan... va phat sinh mui hoi.

+ Khi thai giao thong: khoi bui tir hoat dong cua cac phuong tién giao thong,
mui hoi tir cac bo chira rac doc tuyén giao thong, khoi thai, khi thai tir cac nha bép. ..
— Tuy nhién, cac khu do thi méi hau hét déu dat tiéu chuan cao vé mat tham my
nén hién tuong 6 nhidm mui hoi tir thuing chira rac thai, khu nha hang, ... khong déng ke.
O nhidm mui héi tir nha bép, nha vé sinh s& dwoc han ché bang cira théng gio, st dung
nhién liu sach (gas, dién,...), str dung chét sat tring, tay rira dé duy tri diéu kién vi khi
hau trong lanh.

+ Thai nhiét thira: tir cac thiét bi lam lanh, bép dun. Cac khu thuong mai dich
vu s€ sir dung nhi€u may lanh, bép dun cung vai sy dong dic vé nguoi va cac phuong
tién di lai tao mdt strc €p 16n d6i véi moi trudong khdng khi.

— Tac dong cua cac thanh phan khi thai gay 6 nhiém duoc thé hién nhu sau:

Stt Théng s6 T4c dong
Kich thich ho hap, xo hoa phdi, ung thu phoi.

1 |Bui Gay ton thuong da, gidc mac mat, cic bénh & dudng ho
hap.
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Gay anh huong hé ho hap, phan tan vao mau.

SO2 c6 thé nhiém doc qua da, lam giam dy trir kiém trong
mau.

Tao mua axit anh hudng xau téi sy phat trién tham thuc
vat va cay trong, anh hudng dén cac cong trinh kién truc
nha ctra.

Khi axit (SOx,
NOY).

Tang cuong qua trinh an mon kim loai, pha huy vat li¢u bé
tong va cac cong trinh nha ctra.

Anh huong x4u dén khi hau, hé sinh thai.

Giam kha nang van cl}uyén 6xy clia mau dén cac to churc
3 | Oxytcacbon (CO). |t¢ bao do CO két hgp vdi Hemoglobin thanh
Cacboxyhemoglobin.

| Gay roi loan ho hap phoi.
4 Khi cacbonic Gay hiéu ung nha kinh.

(CO2). )
Tac hai dén h¢ sinh thai.

Gay nhiém doc cap tinh: suy nhugc, chong mat, nhirc dau,

5 Hydrocarbons. roi loan gidc quan c6 khi gay tir vong.

Gay kho chiu, trc ché than kinh, giam sy chu ¥, ning suat
lao dong.

Gay ton thuong ngoai tai, choang vang, Ui tai, dau tai trong,
giam thinh giac.

= Trudc tién, cac thc nhan gay 6 nhiém khdng khi ké trén c6 thé gop phan lam
tang tac dong xau dén chat lwong maéi truong khong khi cia khu vyc ndi riéng va cac
vung 1an can ndi chung. Céc chat khi doc hai, tro bui... ty thudc vao thanh phan, tinh
chat va ndng do c6 trong méi trudong khong khi ma mac do anh hudng dén sirc khoe con
nguoi khac nhau.

— Tiéng 6n: Hoat dong cua cac khu thuong mai dich vy c6 thé gay ra tiéng on rat
I6n (c6 thé kéo dai tir chiéu tdi toi nra dém) va thudng xuyén, nguon nay anh huong
nhiéu dén stc khoe dan cu va kha ning lam viéc caa nhan vién.

C) Moi trwong rac thai:

— Trong khu vuc rac thai chinh la rac thai sinh hoat. Rac thai sinh hoat c6 thanh
phan chinh 1a rac thuc pham dé phan huy va cac loai bao bi thuc pham nhu: lon, hop
kim loai; bao bi gidy hoic plastic. ..

— Réc thai trong khu vyc phat sinh tir nhidu nguon khéac nhau: Khu nha ¢ (lién ké
vuon, nha biét thy, nha & hon hop, nha & chinh trang), khu thwong mai dich vy, khu
cong trinh cong cong:

+ Chét thai sinh hoat:
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e Chat thai c6 thé phan huy: rac hoa qua (trai cay hu thira, hoa héo, dap,...),
thirc an thira (com, thit, rau, banh keo,...), rau an cac loai, vo trimg, dd an bién (cua, so,
¢, hén, ghe,.. ).

e Chit thai c6 thé tai sinh, téi sir dung: kim loai (can nhdm), thuy tinh (chai, ly
bia), nhya tai sinh (chai, tdi déo trong), gidy tai sinh (khin gidy, bao bi gidy, gidy in, gidy
bao).

e Chit thai tong hop: gidy khong thé tai sinh (khan gidy an, khin gidy nha vé
sinh), nhya khéng thé tai sinh (tui nhua chét), khac (manh gd, cét, bui, cao su, vai, quan
40...).

+ Chét thai nguy hai: twong dbi da dang

e Dau nhét thai, gié lau dinh dau nhét, dung méi,... tir qué trinh bao tri bao
dudng cac thiét bi ky thuat nhu may phat dién, may bom, mdy bién thé.

e Muec in, hop muc in, chat mau, muc, rudt viét dinh muc, dau viét, bo mach
dién tu,... tir cac van phong quan 1y, diéu hanh cua khu thuong mai dich vy, khu cong
trinh cdng cong.

e Bong dén huynh quang, binh xit phong cac loai, binh ic quy, pin...

— Ngoai ra, rac thai khu du an con phat sinh tir nhiéu ngudn khac, nhu rac quét
duong phat sinh tir hoat dong vé sinh duong pho khu vui choi giai tri va 1am dep canh
quan. Thanh phan c6 thé 1a canh cay, la cay, giay vun, bao nilon, xac dong vat chét.

— Téc dong cua cac thanh phan rac thai gay 6 nhiém duoc thé hién nhu sau:

Stt Thong s Tac dong

Khi phan huy phat sinh cac chat khi gy mui hoi, rudi
nhing va cic vi sinh vat gdy bénh. .. tac dong dén chat
lugng khong khi xung quanh khu vuec.

Rac thai hitu co (thuc
1 phflm thtra, hu, rau cu

qua, ...).

Anh huong stc khoé nguoi dan trong khu vyc ciing
nhu dan cu khu vuc ké can.

Anh hudng dén cudc séng va cac hoat dong kinh té -
xa hdi khac trong vung.

Anh hudng m§y quan db thi.

Rac vo co (gidy, nylon, | Tich tu lau trong dat giy 6 nhiém méi trudng dat.
2 | nhya, kim loai, thuy tinh, | Anh huéng thdm m§, m§ quan, phd v& canh quan
xa ban.. ) kho phél’l hu}’/ thién nhién khu VUuc.

Céac vat pham y té mang cac vi khuan, vi tring gay
bénh xam nhép vao co thé con nguoi gay bénh va lam

, o . 6 nhiém méi trudng nudc, dat, khong khi.
Rac y té (bong bang, gac,

kim tiém, ...). Lan truyén bénh tat, do rudéi muoi, con trung va ph,at

tan cac bénh nhu: thuong han, ta ly, st xuat huyét,
sOt rét, sot phat ban, viém gan A va cac bénh truyén
nhiém khéc.

Riac nguy hai (pin,
4 | acquy, bao bi dugc, hoa

chét, dAu m& thai...). Gay nguy hai cho strc khoé con nguoi.

Thai vao moi truong gay 6 nhiém ngudn nudc, dat.
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Stt Théng s6 Téac dong
Anh huong t6i hé sinh thai.

d) Méi truong kinh té - xi hoi

— Tao mdi truong sdng hién dai, than thién moi truong.
— Néng cap, cai tao co so ha tang k¥ thuat, ha tang x& hoi.
— Khu du &n sé tap trung dan cu gy anh huong nhiéu mat tiéu cuc xa hoi khac:

+ Tang mat do giao thong trong khu vuc, gay 6 nhiém khong khi, anh huong
suc khoe.

+ Nguy co gdy 6 nhiém méi trudng do cac loai chét thai sinh hoat (rac thai,
nuoc thai, khoi bui, ngap lut...) néu khong dugc quan 1y tot.

e) Sw ¢ mdi trudng:

— Su ¢d 10 ri nguyén nhién liéu dang long hay khi gay ra tac hai 16n (dic biét 1a ro
r gas) nhu chay nd, gay doc... dan téi nhitng thiét hai I6n vé tinh mang, Kinh té - xa hoi
cling nhu h¢ sinh thai.

— Su ¢ chay nd dan t6i nhitng thiét hai to Ién vé kinh té - xa hoi, 1am & nhiém hé
sinh thai nudc, dat, khéng khi mot cach nghiém trong. Hon nita con anh huéng dén tinh
mang, vat nudi va tai san.

V.7.5. Tong hop, sap xép thir twr wu tién cac giai phap phong ngira, giam thiéu, cai
thién cac van dé moi truong; Pé xuit cac du an can thyc hién danh gia tac dong
moi truong.

V1.7.5.1. Danh muc cac Du &n can duoc thuc hién danh gia tic dong mdi trudnd.

Nha thau duoc giao thuc hién danh gia tac dong méi trudng nhu sau:

— Niam 2022: Panh gia tic dong madi truong mang ludi giao thong va hé théng ha
tang ky thuat trong du &n.

— Nam 2023: Panh gia tic dong moi truong cac cong trinh nha ¢.

— Nam 2024: Banh gia tac dong méi truong céng trinh cdng cong.

V1.7.5.2. Céc giai phap phong ngira, giam thiéu va khic phuc tac dong: giai phéap
quy hoach, giai phap ky thuat.

+«+ Giai phap quy hoach:

— Kiém soét viéc chuyén ddi muc dich st dung dat ndng nghiép, quy hoach cu thé
cho viéc phat trién ndng nghieép.

— B4 tri cay xanh, mat nudc, cai thién vi khi hau.

— Xay dyng tram xu ly ngam.

% Chat lwong mdi treong nwéc

— Kiém soét viéc xa nudc thai vao ngudn tiép nhan.

— Kiém soéat viéc thu gom chat thai ran tai cac cong trinh dé tranh tinh trang xa rac
ra duong.

— Xay dyng hé théng thu gom nudc thai ban riéng (céng ngam).

— Ngudn tiép nhan: Nudc thai duoc thu gom dwa vé tram xir 1y nuéc thai (Q:
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650m*/ngd). Nudc thai sau khu xtr 1y dat c6t A QCVN 14:2008/BTNMT tru6ce khi thai
ra hé thong thoat nwde mua. Giai doan dai han: Nudc thai dugce thu gom dua vé tram xur
1y nudce thi X8 phia Bong Nam theo dinh hudng quy hoach chung thi xd Auyn Pa.

% Chat lwong mdi trweong khong khi, tiéng on;

— Kiém soét & nhiém trong qué trinh xay dung cac dy an.

— Giao dyc y thire nguoi dan phai tuan thu cac quy dinh luat giao thong nham tranh
0n tic, an toan khi di chuyén.

— Phuong tién giao thong duong bo &p dung tiéu chuan Euro 4.

— Trong cay xanh céach ly, cay xanh ven duong dé giam ndng do chat & nhiém trong
khong khi tai cac tuyén giao thong c6 mat do cao.

% Quan ly chat thai

— Trdng cay xanh cdng trinh, cay xanh céch ly.

— Khuyén khich tai ché, tai s dung chét thai ran nhu: san xuat phan compost, u ki
khi rac dé thu hoi ning luong;

— Han ché str dung cdng nghé chdn Iap chat thai ran.

— Chét thai ran thai y té va chat thai rin nguy hai thuc hién theo quy ché quan ly
chat thai ran y té.

— Ré&c thai duoc thu gom hang ngay va van chuyén vé tram trung chuyén chat thai
ran cong suat 5 tan/ngd trudc khi dua vé khu xtr Iy chat thai ran tai x4 la Sao.

< Ké hoach quan Iy va giam sat méi truwong.

— Chu dau tu dwa vao quy hoach tong thé mat bang dé xay dung hé théng giao
théng ndi bo, cap dién, cip nudc, hé théng xir 1i nudc thai cuc bd, hé thong thu gom
nuéc thai, nude mua phit hop dé tiép nhan cac nguon thai.

— Thanh phan nudéc thai sau khi xt 1y dugc khdng ché tai dau ra cua hé théng xir
Iy nuéce thai dat QCVN 14:2008/BTNMT-Cot A. Hé théng khdng ché ty dong dé kiém
tra luu luong va ndng do cac chat 6 nhiém s& duoc lip dat. Phuong phéap nay cho phép
quan ly néng d6 dau ra cta cac chat 6 nhiém tir hé thong xtr 1y nudc thai cia Khu quy
hoach.

— Co quan chirc ning cing cac ban nganh lién quan tham gia thim dinh thiét ké
co so caa don vi thiét ké dé giam sat cac hé théng thu gom nudc thai, xa 1i nude thai,
thu gom chét thai rin theo yéu cau chung bao vé méi truong khu vuc.

— Co quan quan Iy moi truong Nha nudc sé tham dinh nhiing hoat dong c6 lién
quan téi moi trudng cua cha dau tu nhu hé thong ha tang phuc vu, hé théng théng thoang
va cac hé thong xt Iy méi trudng, phong chong su co.

— Chu dau tu phéi hop cling véi cac co quan chire ning xay dung phuong an phong
chéng su ¢b chay nd, dich bénh. ..

— Thudng xuyén kiém tra va bao tri cac thiét bi san xuat, hé thdng khdng ché 6
nhiém mai truong va hé thong ngin ngira sy ¢d dé cd bien phap khac phuc kip thoi.

— T6 chuc giam sét chat thai dat cac quy chuan méi truong tir 1-2 lan/nam.
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'CHUONG VL.
KHAI TOAN KINH PHI

V1.1. Khai toan kinh phi diu tw xdy dwng phan kién tric
V1.2. Khai toan kinh phi diu tw xiy dwng phan ha tang ky thuat
V1.3. Tong khai toan kinh phi dau tu xdy dwng toan khu
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VI.1. Khai toan kinh phi diu tw xiy dung phén kién tric

— Cong trinh nha ¢ va cdng trinh céng cong:
+ Y Dién tich san cong trinh nha ¢ va cong trinh cong cong = 577.826,6 m2,
+ Kinh phi xay dung: 6 triéu ¢/m? x 577.826,6 m? = 3.466.959,6 triéu dong.

(Khoang 3.467 ty ddng).

— Cong trinh cbng vién cay xanh:
+ Y Dién tich cay xanh =68.163,5 m2,
+ Kinh phi xay dung : 0,35 triéu d/m? x 66.350,1= 23.857,2 triéu dong.

(Khoang 23,9 ty dong).
— Khai toan kinh phi dau tu xay dyng phan kién trdc khoang: 3.490,9 ty dong.
VI.2. Khai toan kinh phi diu tw xdy dung phan ha ting ky thuat

— Khai toan kinh phi giao théng:
+ Thanh tién: khoang 304 ty dong.

— Khéi toan kinh phi san nén va thoat nuéc mua:
+ Thanh tién: khoang 71 ty dong.

— Khéi toan kinh phi cap nudc:
+ Thanh tién: khoang 9,8 ty dong.

— Khai toan kinh phi thoat nuéc thai va vé sinh méi truong:
+ Thanh tién: khoang 24 ty dong.

— Khéi toan kinh phi xay dung mang cap dién:
+ Thanh tién: khoang 13 ty dong.

— Khai toan kinh phi xay dung mang thong tin lién lac:
+ Thanh tién: khoang 17 ty dong.

VI.3. Khii toan kinh phi diu tw xiy dwng phén ha tang ky thuat
— Téng khai toan kinh phi dau tu xay dung toan khu:
3.490,9 + 304 + 71 + 9,8 + 24 + 13 + 17 = 3.929,7 (ty dong)
Lam tron: 3.929,7 ty dong.
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- CHUONG VIL
KET LUAN VA KIEN NGHI

VII.1. Két luan
VI11.2. Kién nghj

85



Thuyét minh tong hop

VIL1. Két luén:
~ Viégce lap d6 an Quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu phia Ty phuong Doan
KeEt, thi xa Ayun Pa, tinh Gia Lai dam bao mang tinh kha thi, phu hop véi dinh huéng
quy hoach chung, dam bao tuan thu theo quy dinh cia phap luat vé quy hoach xay dung.
Ho so ndi dung trinh tham dinh va phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét xay dung
Khu dén cu phia Tay phuong Doan Ket, thi xa Ayun Pa, tinh Gia Lai dat yéu cau va du
diéu kién xem xét, phé duyét.
VIL2. Kién nghi:
Kinh d& nghi UBND Thi xa Ayun Pa cung cac phong ban cd lién quan xem xét,

tham dinh, phé duyét dé an Quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu phia Tay phuong
Poan Két, thi x4 Ayun Pa, tinh Gia Lai dé c6 co so thyc hién cac budc tiép theo.

Tran trong ./.
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CHUONG VIIL
PHU LUC

VIIL1. Cac bang biéu tinh toan
VI11.2. Cac ban vé thu nho kém theo (A3)
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VIIL1. Céc bang biéu tinh toan:

Thuyét minh tong hop

CHUC | KYHIEU | DIEN TiCH MDXD | TANG HE SO SU
NANG Lo LO BAT TOI | CAOTOI | DUNG PAT
DA DA TOI PA
(m2) (%) (tang) (Lan)
BT-1 7.701,3 47,9 4 1,92
BT-1.1 499,4 50,0 4 2,00
BT-1.2 499,4 50,0 4 2,00
BT-1.3 511,9 49,8 4 1,99
BT-1.4 568,2 48,6 4 1,95
BT-1.5 670,4 46,6 4 1,86
Patnha ¢ | BT-1.6 674,7 46,5 4 1,86
biét thuy BT-1.7 682,9 46,3 4 1,85
BT-1.8 494,6 50,3 4 2,01
BT-1.9 495,2 50,2 4 2,01
BT-1.10 495,8 50,2 4 2,01
BT-1.11 730,6 45,4 4 1,82
BT-1.12 695,4 46,1 4 1,84
BT-1.13 682,8 46,3 4 1,85
BT-2 3.144,9 46,8 4 1,87
BT-2.1 912,9 41,7 4 1,67
Patnha ¢ | BT-2.2 4478 52,6 4 2,10
biét thuy BT-2.3 518,1 49,6 4 1,99
BT-2.4 646,4 47,1 4 1,88
BT-2.5 619,7 47,6 4 1,90
BT-3 11.693,6 55,5 4 2,22
BT-3.1 357,4 52,2 4 2,09
BT-3.2 375,0 56,3 4 2,25
BT-3.3 375,0 56,3 4 2,25
BT-3.4 375,0 56,3 4 2,25
BT-3.5 375,0 56,3 4 2,25
BT-3.6 375,0 56,3 4 2,25
BT-3.7 375,0 56,3 4 2,25
BT-3.8 375,0 56,3 4 2,25
Patnhaé | BT-3.9 375,0 56,3 4 2,25
biét thu BT-3.10 375,0 56,3 4 2,25
BT-3.11 375,0 56,3 4 2,25
BT-3.12 375,0 56,3 4 2,25
BT-3.13 494,3 50,3 4 2,01
BT-3.14 375,0 56,3 4 2,25
BT-3.15 432,0 53,4 4 2,14
BT-3.16 381,0 55,0 4 2,20
BT-3.17 375,0 56,3 4 2,25
BT-3.18 375,0 56,3 4 2,25
BT-3.19 375,0 56,3 4 2,25

88



Thuyét minh tong hop

CHUC | KY HIEU | DIEN TicH | MIPXD | TANG HE SO SU
NANG Lo LO BAT TOI | CAOTOI | DUNG PAT
PA PA TOI PA

BT-3.20 375,0 56,3 4 2,25

BT-3.21 375,0 56,3 4 2,25

BT-3.22 375,0 56,3 4 2,25

BT-3.23 375,0 56,3 4 2,25

BT-3.24 375,0 56,3 4 2,25

BT-3.25 375,0 56,3 4 2,25

BT-3.26 375,0 56,3 4 2,25

BT-3.27 375,0 56,3 4 2,25

BT-3.28 375,0 56,3 4 2,25

BT-3.29 375,0 56,3 4 2,25

BT-3.30 366,0 56,7 4 2,27

BT-3.31 287,9 45,6 4 1,83

BT-4 4.292,0 53,4 4 2,13

BT-4.1 386,0 55,3 4 2,21

BT-4.2 375,0 56,3 4 2,25

BT-4.3 375,0 56,3 4 2,25

bitnhag [BI44 4440 52,8 4 2,11

biaéi ?hl? ® 'BT-45 4564 | 522 4 2.09

A BT-4.6 476,1 51,2 4 2,05

BT-4.7 417,0 54,2 4 2,17

BT-4.8 4438 52,8 4 2,11

BT-4.9 464,9 51,8 4 2,07

BT-4.10 453,8 52,3 4 2,09

LK-1 1.180,5 65,7 5 3,29

LK-1.1 311,4 59,4 5 2,97

Patnha ¢ | LK-1.2 188,4 72,3 5 3,62

lien ké LK-1.3 187,8 72,4 5 3,62

LK-1.4 186,7 72,7 5 3,63

LK-1.5 306,2 59,7 5 2,98

LK-2 3.137,2 77,8 5 3,89

LK-2.1 157,5 77,8 5 3,89

LK-2.2 157,5 77,8 5 3,89

LK-2.3 157,5 77,8 5 3,89

LK-2.4 157,5 77,8 5 3,89

LK-2.5 157,5 77,8 5 3,89

Pitnha ¢ | LK-2.6 157,5 77,8 5 3,89

lien ké LK-2.7 157,5 77,8 5 3,89

LK-2.8 157,5 77,8 5 3,89

LK-2.9 157,5 77,8 5 3,89

LK-2.10 141,9 78,0 5 3,90

LK-2.11 160,3 77,6 5 3,88

LK-2.12 157,5 77,8 5 3,89

LK-2.13 157,5 77,8 5 3,89
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Thuyét minh tong hop

CHUC | KY HIEU | DIEN TicH | MIPXD | TANG HE SO SU
NANG Lo LO DAT TOI | CAOTOI | DUNG DAT
PA PA TOI DA

LK-2.14 157,5 77,8 5 3,89

LK-2.15 157,5 77,8 5 3,89

LK-2.16 157,5 77,8 5 3,89

LK-2.17 157,5 77,8 5 3,89

LK-2.18 157,5 77,8 5 3,89

LK-2.19 157,5 77,8 5 3,89

LK-2.20 157,5 77,8 5 3,89

LK-3 1.232,9 64,7 5 3,24

LK-3.1 269,9 63,0 5 3,15

Pitnhaé | LK-3.2 202,0 69,8 5 3,49

lien ké LK-3.3 206,5 69,4 5 3,47

LK-3.4 208,6 69,1 5 3,46

LK-3.5 345,9 57,7 5 2,89

LK-4 1.160,9 66,1 5 3,30

LK-4.1 303,5 59,5 5 2,97

Patnha ¢ | LK-4.2 183,7 73,3 5 3,66

lien ké LK-4.3 183,3 73,3 5 3,67

LK-4.4 184,2 73,2 5 3,66

LK-4.5 306,2 59,7 5 2,98

LK-5 2.520,0 77,8 5 3,89

LK-5.1 157,5 77,8 5 3,89

LK-5.2 157,5 77,8 5 3,89

LK-5.3 157,5 77,8 5 3,89

LK-5.4 157,5 77,8 5 3,89

LK-5.5 157,5 77,8 5 3,89

LK-5.6 157,5 77,8 5 3,89

bitnhae LEKB7 157,5 77,8 5 3,89

“g‘rf Eéa * " K58 1575 778 5 3,89

LK-5.9 157,5 77,8 5 3,89

LK-5.10 157,5 77,8 5 3,89

LK-5.11 157,5 77,8 5 3,89

LK-5.12 157,5 77,8 5 3,89

LK-5.13 157,5 77,8 5 3,89

LK-5.14 157,5 77,8 5 3,89

LK-5.15 157,5 77,8 5 3,89

LK-5.16 157,5 77,8 5 3,89

LK-6 2.835,0 77,8 5 3,89

LK-6.1 157,5 77,8 5 3,89

inhag K62 157,5 77,8 5 3,89

I}I):rf Eéa ¢ " K-63 1575 778 5 3,89

LK-6.4 157,5 77,8 5 3,89

LK-6.5 157,5 77,8 5 3,89

LK-6.6 157,5 77,8 5 3,89
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Thuyét minh tong hop

CHUC | KY HIEU | DIEN TicH | MIPXD | TANG HE SO SU
NANG Lo LO DAT TOI | CAOTOI | DUNG DAT
PA PA TOI DA

LK-6.7 157,5 77,8 5 3,89

LK-6.8 157,5 77,8 5 3,89

LK-6.9 157,5 77,8 5 3,89

LK-6.10 157,5 77,8 5 3,89

LK-6.11 157,5 77,8 5 3,89

LK-6.12 157,5 77,8 5 3,89

LK-6.13 157,5 77,8 5 3,89

LK-6.14 157,5 77,8 5 3,89

LK-6.15 157,5 77,8 5 3,89

LK-6.16 157,5 77,8 5 3,89

LK-6.17 157,5 77,8 5 3,89

LK-6.18 157,5 77,8 5 3,89

LK-7 1.068,8 68,7 5 3,44

LK-7.1 286,2 61,4 5 3,07

Pitnha ¢ | LK-7.2 170,9 75,8 5 3,79

lien ké LK-7.3 170,1 76,0 5 3,80

LK-7.4 169,4 76,1 5 3,81

LK-7.5 272,2 62,8 5 3,14

LK-8 1774,4 74,2 5 3,71

LK-8.1 204,7 69,5 5 3,48

LK-8.2 162,4 77,5 5 3,88

LK-8.3 161,7 77,7 5 3,88

i nha g |EK-84 161,1 77,8 5 3,89

I*I):rf Eéa ® "K-85 2023 | 69,8 5 3,49

LK-8.6 190,9 71,8 5 3,59

LK-8.7 161,6 77,7 5 3,88

LK-8.8 162,7 77,5 5 3,87

LK-8.9 163,7 77,3 5 3,86

LK-8.10 203,3 69,7 5 3,48

LK-9 1.281,6 68,7 5 3,44

LK-9.1 271,7 62,8 5 3,14

pitnha g K92 181,8 73,6 5 3,68

“g‘; Eéa * K93 1826 | 735 5 3,67

LK-9.4 183,3 73,3 5 3,67

LK-9.5 184,0 73,2 5 3,66

LK-9.6 278,2 62,2 5 3,11

LK-10 3.150,0 75,0 5 3,75

LK-10.1 175,0 75,0 5 3,75

i ha g |EK102 175,0 75,0 5 3,75

I}I):rf Eéa ¢ "[K-10.3 1750 | 75,0 5 3,75

LK-10.4 175,0 75,0 5 3,75

LK-10.5 175,0 75,0 5 3,75

LK-10.6 175,0 75,0 5 3,75
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Thuyét minh tong hop

CHUC | KY HIEU | DIEN TicH | MIPXD | TANG HE SO SU
NANG Lo A bAr | TOIL | CAOTOI | DUNG AT
PA PA TOI PA

LK-10.7 1750 750 5 3,75

LK-10.8 1750 | 75,0 5 3,75

LK-10.9 1750 75,0 5 3,75

LK-10.10 1750 75,0 5 3,75

LK-10.11 1750 | 75,0 5 3,75

LK-10.12 1750 75,0 5 3,75

LK-10.13 1750 | 75,0 5 3,75

LK-10.14 1750 | 75,0 5 3,75

LK-10.15 1750 75,0 5 3,75

LK-10.16 1750 | 75,0 5 3,75

LK-10.17 1750 75,0 5 3,75

LK-10.18 1750 75,0 5 3,75

LK-11 11441 71,8 5 3,59

LK-11.1 2520| 64,7 5 3,24

e s | LKA12 1648 | 77,0 5 3,85

I}I):rf ng ¢ [LK-113 1640 | 772 5 3,86

LK-11.4 1633 | 77,3 5 3,87

LK-115 1625| 775 5 3,88

LK-11.6 2375| 64,2 5 3,21

LK-12 16749 | 70,9 5 3,55

LK-12.1 2203 | 563 5 2,82

LK-12.2 1479 763 5 3,82

LK-12.3 1479| 763 5 3,82

o s | LK124 1479 763 5 3,82

ﬁ:rf N5 [LK-125 1760 748 5 3,74

LK-12.6 1642 | 765 5 3,82

LK-12.7 1479 763 5 3,82

LK-12.8 1479| 763 5 3,82

LK-12.9 1479 763 5 3,82

LK-12.10 2270|569 5 2,85

LK-13 15634 | 66,9 5 3,34

LK-13.1 1864 | 727 5 3,64

LK-13.2 2032 | 69,7 5 3,48

Pitnhaé |LK-13.3 2039 | 69,6 5 3,48

lien ké LK-13.4 269,1 59,2 5 2,96

LK-13.5 2336| 66,6 5 3,33

LK-13.6 2336 | 66,6 5 3,33

LK-13.7 2336 | 66,6 5 3,33

LK-14 23541 | 60,8 5 3,04

g o [LKA4L 27771 622 5 3,11

I}I):rf N5t [LK-14.2 2835 | 617 5 3,08

LK-14.3 2835| 61,7 5 3,08

LK-14.4 2835 | 617 5 3,08
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Thuyét minh tong hop

CHUC | KY HIEU | DIEN TicH | MIPXD | TANG HE SO SU
NANG Lo O BAT TOl | CAOTOI | DUNG AT
PA PA TOI PA

LK-145 2835| 61,7 5 3,08

LK-14.6 2843 | 616 5 3,08

LK-14.7 2902 | 61,0 5 3,05

LK-14.8 3679| 56,6 5 2.83

LK-15 1.0105| 631 5 3,16

pitnpa g | LKI51 1742 70,6 5 3,53

“g‘; Eéa O [K-15.2 187.8| 724 5 3,62

LK-15.3 218,7| 681 5 3,41

LK-15.4 4298 535 5 2,68

LK-16 31451| 66,8 5 3,34

LK-16.1 238,7| 66,1 5 3,31

LK-16.2 210,0| 69,0 5 3,45

LK-16.3 210,0| 69,0 5 3,45

LK-16.4 2100 | 69,0 5 3,45

LK-16.5 210,0| 69,0 5 3,45

ity g | LK166 210,0 | 69,0 5 3,45

; :rf Eéa ¥ LK-16.7 2328 | 66,7 5 3,34

LK-16.8 3238| 588 5 2,94

LK-16.9 2022|608 5 3,04

LK-16.10 2613 | 639 5 3,19

LK-16.11 2304| 67,0 5 3,35

LK-16.12 1994 | 701 5 3,51

LK-16.13 1685 76,3 5 3,82

LK-16.14 1480| 716 5 3,58

LK-17 16613 622 5 311

LK-17.1 2304 | 67,0 5 3,35

gops o [LK172 2849| 615 5 3,08

ﬁ:rf N5 [LK-17.3 2850 | 615 5 3,08

LK-17.4 2850 | 615 5 3,08

LK-175 2850 | 61,5 5 3,08

LK-17.6 291,0| 60,9 5 3,05

LK-18 53935| 651 5 3,25

LK-18.1 2213| 67,9 5 3,39

LK-18.2 2299| 67,0 5 3,35

LK-18.3 2300 67,0 5 3,35

LK-18.4 230,1| 67,0 5 3,35

Pitnha ¢ | LK-185 230,3| 67,0 5 3,35

lien ké LK-18.6 230,4 67,0 5 3,35

LK-18.7 2305| 67,0 5 3,35

LK-18.8 230,7| 66,9 5 3,35

LK-18.9 2308 | 66,9 5 3,35

LK-18.10 3194 | 59,0 5 2.95

LK-18.11 201,8| 57,9 5 2.90
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Thuyét minh tong hop

CHUC | KY HIEU | DIEN TicH | MIPXD | TANG HE SO SU
NANG Lo Lo PAT TOI | CAOTOI | DUNG DAT
PA DA TOI PA

LK-18.12 231,0 66,9 5 3,35

LK-18.13 231,0 66,9 5 3,35

LK-18.14 231,0 66,9 5 3,35

LK-18.15 231,0 66,9 5 3,35

LK-18.16 231,0 66,9 5 3,35

LK-18.17 231,1 66,9 5 3,34

L K-18.18 231,1 66,9 5 3,34

LK-18.19 231,1 66,9 5 3,34

LK-18.20 231,1 66,9 5 3,34

LK-18.21 316,5 59,2 5 2,96

LK-18.22 322,4 58,9 5 2,94

LK-19 1.752,2 70,3 5 3,52

LK-19.1 187,5 53,2 5 2,66

LK-19.2 140,0 75,0 5 3,75

LK-19.3 140,0 75,0 5 3,75

LK-19.4 140,0 75,0 5 3,75

bitnhag K195 140,0 75,0 5 3,75

”éarf ¥ [LK-19.6 1400 | 75,0 5 3,75

LK-19.7 140,0 75,0 5 3,75

LK-19.8 140,0 75,0 5 3,75

LK-19.9 140,0 75,0 5 3,75

LK-19.10 140,0 75,0 5 3,75

LK-19.11 140,0 75,0 5 3,75

LK-19.12 164,7 50,0 5 2,50

LK-20 2.055,0 71,0 5 3,55

LK-20.1 140,0 75,0 5 3,75

LK-20.2 140,0 75,0 5 3,75

LK-20.3 140,0 75,0 5 3,75

LK-20.4 140,0 75,0 5 3,75

LK-20.5 140,0 75,0 5 3,75

i nha g K206 140,0 75,0 5 3,75

I*I):rf Eéa ¢ "[K-20.7 1875| 532 5 2,66

LK-20.8 187,5 53,2 5 2,66

LK-20.9 140,0 75,0 5 3,75

LK-20.10 140,0 75,0 5 3,75

LK-20.11 140,0 75,0 5 3,75

LK-20.12 140,0 75,0 5 3,75

LK-20.13 140,0 75,0 5 3,75

LK-20.14 140,0 75,0 5 3,75

LK-21 2.672,3 71,0 5 3,55

Pitnha ¢ | LK-21.1 248 4 53,5 5 2,68

lien ké LK-21.2 168,5 76,3 5 3,82

LK-21.3 175,0 75,0 5 3,75
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Thuyét minh tong hop

CHUC | KY HIEU | DIEN TicH | MIPXD | TANG HE SO SU
NANG Lo LOBAT | TOL | CAOTOI | DUNG DAT
PA PA TOI PA

LK-21.4 1750 | 75,0 5 3,75

LK-215 1750| 750 5 3,75

LK-21.6 1750 | 75,0 5 3,75

LK-21.7 1750 | 75,0 5 3,75

LK-21.8 1750| 750 5 3,75

LK-21.9 1750 | 75,0 5 3,75

LK-21.10 1750| 75,0 5 3,75

LK-21.11 1750| 75,0 5 3,75

LK-21.12 1750 | 75,0 5 3,75

LK-21.13 1750| 75,0 5 3,75

LK-21.14 3304 | 585 5 2.92

LK-22 2.800,0| 750 5 3,75

LK-22.1 1750| 750 5 3,75

LK-22.2 1750 | 75,0 5 3,75

LK-22.3 1750 | 75,0 5 3,75

LK-22.4 1750| 750 5 3,75

LK-225 1750 | 75,0 5 3,75

LK-22.6 1750| 750 5 3,75

¢ hy g | LK227 1750| 750 5 375

ﬁ:rf Eéa ¥ K228 1750 | 75,0 5 3,75

LK-22.9 1750| 750 5 3,75

LK-22.10 1750 | 75,0 5 3,75

LK-22.11 1750 | 75,0 5 3,75

LK-22.12 1750| 750 5 3,75

LK-22.13 1750 | 75,0 5 3,75

LK-22.14 1750| 750 5 3,75

LK-22.15 1750| 750 5 3,75

LK-22.16 1750 | 75,0 5 3,75

LK-23 27302 | 712 5 3,56

LK-23.1 1750 | 75,0 5 3,75

LK-23.2 1750 | 75,0 5 3,75

LK-23.3 1750| 750 5 375

LK-23.4 1750 | 75,0 5 3,75

LK-235 1750| 750 5 375

ity g |LK236 1750| 750 5 375

“g‘rf net® [LK-237 1750 | 750 5 3,75

LK-23.8 201,4| 594 5 2.97

LK-23.9 3388| 581 5 2.90

LK-23.10 1750 | 75,0 5 3,75

LK-23.11 1750| 750 5 3,75

LK-23.12 1750 | 75,0 5 3,75

LK-23.13 1750 75,0 5 3,75

LK-23.14 1750| 750 5 3,75
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Thuyét minh tong hop

CHUC | KY HIEU | DIEN TicH | MIPXD | TANG HE SO SU
NANG Lo LO DAT TOI | CAOTOI | DUNG DAT
PA PA TOI DA
LK-24 2.502,7 70,6 5 3,53
LK-24.1 226,2 53,9 5 2,69
LK-24.2 173,8 75,2 5 3,76
LK-24.3 175,0 75,0 5 3,75
LK-24.4 175,0 75,0 5 3,75
LK-24.5 175,0 75,0 5 3,75
PAtnha ¢ | LK-24.6 175,0 75,0 5 3,75
lien ké LK-24.7 175,0 75,0 5 3,75
LK-24.8 175,0 75,0 5 3,75
LK-24.9 175,0 75,0 5 3,75
LK-24.10 175,0 75,0 5 3,75
LK-24.11 175,0 75,0 5 3,75
LK-24.12 175,0 75,0 5 3,75
LK-24.13 352,7 57,4 5 2,87
LK-25 2.800,0 75,0 5 3,75
LK-25.1 175,0 75,0 5 3,75
LK-25.2 175,0 75,0 5 3,75
LK-25.3 175,0 75,0 5 3,75
LK-25.4 175,0 75,0 5 3,75
LK-25.5 175,0 75,0 5 3,75
LK-25.6 175,0 75,0 5 3,75
pitnha g | LK25.7 175,0 75,0 5 3,75
“éarf Eéa ¥ K258 1750 | 75,0 5 3,75
LK-25.9 175,0 75,0 5 3,75
LK-25.10 175,0 75,0 5 3,75
LK-25.11 175,0 75,0 5 3,75
LK-25.12 175,0 75,0 5 3,75
LK-25.13 175,0 75,0 5 3,75
LK-25.14 175,0 75,0 5 3,75
LK-25.15 175,0 75,0 5 3,75
LK-25.16 175,0 75,0 5 3,75
LK-26 1.946,9 70,0 5 3,50
LK-26.1 175,0 75,0 5 3,75
LK-26.2 175,0 75,0 5 3,75
LK-26.3 175,0 75,0 5 3,75
bitnhae K264 175,0 75,0 5 3,75
“éarf Eéa ® "K-265 1750 | 75,0 5 3,75
LK-26.6 297,9 59,2 5 2,96
LK-26.7 251,7 55,0 5 2,75
LK-26.8 172,3 75,5 5 3,78
LK-26.9 175,0 75,0 5 3,75
LK-26.10 175,0 75,0 5 3,75
LK-27 2.674,6 71,4 5 3,57
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Thuyét minh tong hop

CHUC | KY HIEU | DIEN TicH | MIPXD | TANG HE SO SU
NANG Lo Lo PAT TOI | CAOTOI | DUNG DAT
PA DA TOI PA
LK-27.1 263,6 57,3 5 2,86
LK-27.2 175,0 75,0 5 3,75
LK-27.3 175,0 75,0 5 3,75
LK-27.4 175,0 75,0 5 3,75
LK-27.5 175,0 75,0 5 3,75
LK-27.6 175,0 75,0 5 3,75
Pitnha ¢ | LK-27.7 175,0 75,0 5 3,75
lien ké LK-27.8 175,0 75,0 5 3,75
LK-27.9 175,0 75,0 5 3,75
LK-27.10 175,0 75,0 5 3,75
LK-27.11 175,0 75,0 5 3,75
LK-27.12 175,0 75,0 5 3,75
LK-27.13 175,0 75,0 5 3,75
LK-27.14 311,0 59,5 5 2,97
LK-28 2.800,0 75,0 5 3,75
LK-28.1 175,0 75,0 5 3,75
LK-28.2 175,0 75,0 5 3,75
LK-28.3 175,0 75,0 5 3,75
LK-28.4 175,0 75,0 5 3,75
LK-28.5 175,0 75,0 5 3,75
LK-28.6 175,0 75,0 5 3,75
bitnhas K287 175,0 75,0 5 3,75
“éarf Eéa ¥ LK-288 1750 | 75,0 5 3,75
LK-28.9 175,0 75,0 5 3,75
LK-28.10 175,0 75,0 5 3,75
LK-28.11 175,0 75,0 5 3,75
LK-28.12 175,0 75,0 5 3,75
LK-28.13 175,0 75,0 5 3,75
LK-28.14 175,0 75,0 5 3,75
LK-28.15 175,0 75,0 5 3,75
LK-28.16 175,0 75,0 5 3,75
LK-29 3.393,2 69,3 5 3,46
LK-29.1 367,8 56,6 5 2,83
LK-29.2 175,0 75,0 5 3,75
LK-29.3 175,0 75,0 5 3,75
LK-29.4 175,0 75,0 5 3,75
Pitnhaé | LK-29.5 175,0 75,0 5 3,75
lien ké LK-29.6 175,0 75,0 5 3,75
LK-29.7 175,0 75,0 5 3,75
LK-29.8 175,0 75,0 5 3,75
LK-29.9 237,5 56,7 5 2,84
LK-29.10 2375 56,8 5 2,84
LK-29.11 175,0 75,0 5 3,75
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Thuyét minh tong hop

CHUC | KY HIEU | DIEN Tich | MPXD | TANG HE SO SU
NANG Lo O BAT TOl | CAOTOI | DUNG AT
PA PA TOI PA

LK-29.12 1750 | 75,0 5 3,75

LK-29.13 1750 | 75,0 5 3,75

LK-29.14 1750 | 75,0 5 3,75

LK-29.15 1744 751 5 3,76

LK-29.16 1655 | 76,9 5 3,85

LK-29.17 2855| 60,0 5 3,00

LK-30 9405 | 65,3 5 3,26

tonhy g | K801 2375 | 62,7 5 3,13

ﬁ:rf Eéa ¥ [K-302 1750 | 75,0 5 3,75

LK-30.3 1751 75,0 5 3,75

LK-30.4 3529| 574 5 287

VIIL.2. Cac ban vé thu nhé kem theo (A3).
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