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I.1. LĨ do v¨ sֽ cӺn thiԒt phӶi lԀp quy hoӴch chi tiԒt x©y dֽng tׁ l֓ 1/500 

- Th  ֗x« Ayun Pa l¨ Ľ¹ th ֗Ľ֥ng lֽ c khu vֽ c ph²a ņ¹ng Nam caֳ t֕ nh Gia Lai, 

trung tâm cӸp tiԜu vùng Tây Nguyên (theo QuyԒt Ľn֗h s֝  1194/Qņ-TTg ngày 22 tháng 

07 nŁm 2014 caֳ Thֳ  tҼ֧ng Chính Phֳ vԚ vi c֓ phê duy֓t Quy hoӴch vùng Tây Nguyên 

ĽԒn nŁm 2030). ņ©y l¨ khu vֽ c có t֝ c Ľ֥ phát triԜn Ľ¹ th,֗ phát triԜn dân s֝ ngày m֥ t 

nhanh, ĽԊc bi֓ t t  ַkhi Ľ ֟§n ĽiԚu ch֕nh Quy hoӴch chung xây dֽng Th֗ xã Ayun Pa, t֕nh 

Gia Lai ĽԒn nŁm 2030 ĽҼc֯ yֲ ban nhân dân T֕nh phê duy֓t theo QuyԒt Ľn֗h s֝  

669/Qņ-UBND ngày 01 tháng 09 nŁm 2017. ņҼc֯ sֽ  quan tâm cֳa các cӸp tַ  t n֕h ĽԒn 

Ľ֗a phҼҺng, Th ֗xã Ayun Pa trong nhֻng nŁm qua Ľ« ĽҼc֯ ĽӺu tҼ x©y dnֽg nhiԚu vԚ cҺ 

s֫  hӴ tӺng k׃ thuԀt, hӴ tӺng xã h֥ i m t֥ c§ch Ľn֟g b֥  nhԄm phát triԜn Ľ¹ th ֗m t֥ cách 

bԚn vֻ ng v¨ Ľ¼ng theo Ľn֗h hҼn֧g Quy hoӴch chung ĽҼc֯ duy֓ t.  

- Bên cӴnh nhֻ ng kԒt quӶ ĽӴt ĽҼc֯, hi֓ n nay khu trung tâm Th֗ xã vӾn còn m֥ t 

s֝  khu vֽ c chҼa ĽҼc֯ quy hoӴch ch֕nh trang Ľ¹ th ֗làm Ӷnh hҼn֫g phӺn nào vԚ m׃ quan 

Ľ¹ th ֗và sֽ  phát triԜn chung toàn Th֗ xã. 

- V i֧ m cֱ ti°u ĽԒn nŁm 2021, hoàn thành phê duy֓t vi c֓ phֳ  kín quy hoӴch trên 

Ľ֗a bàn Th֗ xã theo tinh thӺn cֳ a QuyԒt Ľn֗h s֝  44/Qņ-UBND ng¨y 08 th§ng 02 nŁm 

2020 cֳ a UBND t֕nh Gia Lai vԚ vi c֓ ban hành KԒ hoӴch thֽ c hi֓ n QuyԒt Ľn֗h s֝  

1398/Qņ-TTg ng¨y 16 th§ng 10 nŁm 2019 caֳ Thֳ  TҼ֧ng Chính phֳ . Vi c֓ triԜn khai 

nghiên cֵ u lԀp c§c Ľ ֟án quy hoӴch phân khu, quy hoӴch chi tiԒt tӴi Th  ֗x«, ĽԊc bi֓ t là 

khu vֽ c trung tâm là rӸt quan tr֙ ng phֱ c vֱ  cho công tác quӶn lý vԚ xây dֽ ng, tӴo nhiԚu 

cӶnh quan trong khu vֽc trung tâm cֳa Th֗ xã, cӶi thi n֓ Ľ§ng kԜ vԚ m¹i trҼn֩g Ľ¹ th.֗ 

- XuӸt phát tַ  vӸn ĽԚ trên, Th֗ x« Ayun Pa Ľ« c· kԒ hoӴch lԀp Quy hoӴch chi tiԒt 

xây dֽ ng Ľ¹ th ֗Khu d©n cҼ ph²a T©y phҼn֩g ņo¨n KԒt và phát triԜn qu׃ ĽӸt công, 

nhԄm kêu g֙i c§c nh¨ ĽӺu tҼ ph§t triԜn các dֽ  án, tӴo dֽ ng b֥  mԊt Ľ¹ th ֗phát triԜn nŁng 

Ľ֥ng. ņn֗h hҼn֧g trên phù h֯p v֧ i Quy hoӴch chung cֳa Th֗ xã góp phӺn xây dֽ ng Ľ¹ 

th  ֗ngày m֥ t xanh - sӴch - ĽԌp. 

- Chính vì vԀy, vi c֓ lԀp Quy hoӴch chi tiԒt xây dֽ ng Khu d©n cҼ ph²a T©y phҼn֩g 

ņo¨n KԒt, Th֗  xã Ayun Pa, t֕nh Gia Lai là rӸt cӺn thiԒt. 

I.2. PhӴm vi ranh gi֧i, di֓n t²ch khu quy hoӴch 

a) PhӴm vi ranh gi֧i 

Khu ĽӸt lԀp quy hoӴch nԄm ֫  ph²a T©y phҼn֩g ņo¨n KԒt theo ņ ֟§n ĽiԚu ch֕nh 

quy hoӴch chung xây dֽng th֗ xã Ayun Pa, t֕nh Gia Lai giai ĽoӴn ĽԒn nŁm 2030 Ľ« 

ĽҼ֯c phê duy֓t theo QuyԒt Ľn֗h s֝  669/Qņ-UBND ng¨y 09 th§ng 01 nŁm 2017 caֳ ֲ y 

ban nhân dân t֕nh. Theo Ľ·, t ֵcԀn khu ĽӸt hi n֓ nay ĽҼc֯ x§c Ľn֗h nhҼ sau:   

- Ph²a ņ¹ng : Gi§p ĽҼn֩g Ľn֗h hҼn֧g; 

- Phía Tây  : Gi§p ĽҼn֩g V¨nh Ľai 1; 

- Phía Nam  : Gi§p ĽҼn֩g Ľn֗h hҼn֧g; 

- Phía BԂc : Gi§p ĽҼ֩ng Ngô QuyԚn v¨ ĽҼn֩g Ľn֗h hҼn֧g. 

b) Di֓n t²ch khu quy hoӴch: 369.829,5 m2. 

I.3. T²nh chӸt khu vֽc lԀp quy hoӴch 

Khu vֽ c lԀp quy hoӴch l¨ khu d©n cҼ x©y dnֽg m֧ i mԀt Ľ ֥cao kԒt h p֯ v֧ i công 

viên cây xanh cӸp Ľ¹ th ֗Ľ֟ng b֥  vԚ hӴ tӺng k׃ thuԀt và hӴ tӺng xã h֥ i. 

I.4. Mֱc ti°u 
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- C  ֱthԜ hóa quy hoӴch chung th֗ x« Ayun Pa Ľ« ĽҼc֯ phê duy֓t; 

- Hình thành m֥t khu h֣ n h֯ p Ľa chcֵ nŁng, ĽҼc֯ xây dֽ ng Ľn֟g b֥  vԚ h  ֓th n֝g 

hӴ tӺng k׃ thuԀt và hӴ tӺng xã h֥i ĽԜ góp phӺn tӴo dֽ ng m֥ t khu trung tâm mԀt Ľ ֥cao, khang 

trang, hi֓n ĽӴi; 

- L¨m cҺ s ֫ĽԜ kêu g֙ i ĽӺu tҼ v¨o v ֗trí khu vֽ c trung t©m Ľ¹ th;֗ 

- L¨ cҺ s ֫ĽԜ lԀp dֽ  §n ĽӺu tҼ x©y dnֽg. 
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II.1.  C§c cŁn cֵ ph§p lĨ 

- CŁn c ֵ LuԀt Quy hoӴch ņ¹ th ֗ s֝  30/2009/QH12 v¨ VŁn bӶn h֯ p nhӸt s֝  

16/VBHN-VPQH ng¨y 15 th§ng 07 nŁm 2020 hp֯ nhӸt LuԀt Quy hoӴch Ľ¹ th ֗do VŁn 

phong Qu֝c h֥ i ban hành; 

- CŁn c ֵNgh֗  Ľ֗nh s֝  37/2010/Nņ-CP ng¨y 07 th§ng 4 nŁm 2010 vԚ lԀp, thӼm 

Ľ֗nh, phê duy֓t và quӶn lý quy hoӴch Ľ¹ th;֗ CŁn c ֵNgh֗  Ľ֗nh 72/2019/Nņ-CP ngày 

30 th§ng 08 nŁm 2019 caֳ Chính phֳ vԚ sֹ a Ľ֡i, b  ֡sung m֥ t s֝  ĽiԚu cֳ a ngh֗ Ľ֗nh s֝  

37/2010/Nņ-CP ngày 07 tháng 4 nŁm 2010 vԚ lԀp, thӼm Ľ֗nh, phê duy֓t và quӶn lý quy 

hoӴch Ľ¹ th ֗và ngh֗ Ľ֗nh s֝  44/2015/Nņ-CP ng¨y 06 th§ng 5 nŁm 2015 quy Ľn֗h chi 

tiԒt m t֥ s֝  n i֥ dung vԚ quy hoӴch xây dֽ ng; Ngh֗  Ľ֗nh s֝  06/VBHN-BXD ngày 22 

th§ng 11 nŁm 2019 caֳ B֥  Xây dֽ ng vԚ lԀp, thӼm Ľ֗nh, phê duy֓t và quӶn lý quy hoӴch 

Ľ¹ th;֗ 

- Thông tҼ s ֝01/2011/TT-BXD ng¨y 27 th§ng 01 nŁm 2011 cֳ a B֥  Xây dֽ ng 

hҼ֧ng dӾn vԚ HҼ֧ng dӾn Ľ§nh gi§ m¹i trҼn֩g chiԒn lҼc֯ trong Ľ ֟án Quy hoӴch xây 

d nֽg, quy hoӴch Ľ¹ th;֗  

- Thông tҼ s ֝06/2013/TT-BXD ngày 13 th§ng 05 nŁm 2013 cֳ a B֥  Xây dֽ ng 

hҼ֧ng dӾn vԚ n i֥ dung ThiԒt kԒ Ľ¹ th ֗trong c§c Ľ ֟án Quy hoӴch chung, Quy hoӴch 

phân khu, Quy hoӴch chi tiԒt và ThiԒt kԒ Ľ¹ th ֗riêng; Thông tҼ s ֝16/2013/TT-BXD 

ng¨y 16 th§ng 10 nŁm2013 vԚ sֹ a Ľ֡i b  ֡sung m֥ t s֝  ĽiԚu c aֳ Thông tҼ s ֝06/2013/TT-

BXD ng¨y 13 ng¨y 5 nŁm 2013 cֳ a B֥  Xây dֽ ng hҼn֧g dӾn n֥ i dung ThiԒt kԒ Ľ¹ th;֗  

- Th¹ng tҼ s ֝12/2016/TT-BXD ng¨y 29 th§ng 6 nŁm 2016 cֳ a B֥  Xây dֽ ng Quy 

Ľ֗nh vԚ h  ֟sҺ caֳ nhi֓ m vֱ  v¨ Ľ ֟án quy hoӴch xây dֽ ng vùng, Quy hoӴch Ľ¹ th ֗và 

quy hoӴch khu chֵc nŁng ĽԊc thù; 

- Th¹ng tҼ s ֝01/2016/TT-BXD c aֳ B֥  Xây dֽ ng: Ban hành Quy chuӼn k׃ thuԀt 

qu֝ c gia vԚ Các công trình hӴ tӺng k׃ thuԀt; 

- Th¹ng tҼ 01/2021/TT-BXD c aֳ B֥  Xây dֽ ng ban hành Quy chuӼn k׃ thuԀt qu֝ c 

gia vԚ Quy hoӴch xây dֽ ng; 

- Quy chuӼn QCVN:01/2021/BXD Quy chuӼn k׃ thuԀt Qu֝ c gia vԚ quy hoӴch 

xây dֽ ng; 

- QuyԒt Ľn֗h s֝  44/Qņ-UBND ng¨y 08 th§ng 02 nŁm 2020 caֳ UBND t֕nh Gia 

Lai vԚ vi c֓ ban hành KԒ hoӴch thֽ c hi֓ n QuyԒt Ľn֗h s֝  1398/Qņ-TTg ngày 16 tháng 

10 nŁm 2019 caֳ Thֳ  TҼ֧ng Chính phֳ . 

- QuyԒt Ľn֗h s֝  669/Qņ-UBND ng¨y 01 th§ng 09 nŁm 2017 caֳ ֲ y ban nhân dân 

T n֕h Gia Lai vԚ vi c֓ phê duy֓t Ľ ֟§n ĽiԚu ch֕nh Quy hoӴch chung xây dֽng Th֗ xã 

Ayun Pa, t֕nh Gia Lai ĽԒn nŁm 2030; 

-  QuyԒt Ľn֗h s֝  219/Qņ-UBND ng¨y 17 th§ng 11 nŁm 2020 caֳ ֲ y ban nhân 

dân th֗ xã Ayun Pa vԚ vi c֓ phê duy֓t Nhi m֓ vֱ  quy hoӴch ch֕ tiԒt xây dֽ ng Khu dân 

cҼ ph²a T©y phҼn֩g ņo¨n KԒt, th֗  xã Ayun Pa, t֕nh Gia Lai; 

- VŁn bӶn s֝  2455/SXD-QLQH ngày 08 tháng 12 nŁm 2021 caֳ S֫  Xây dֽ ng vԚ 

vi c֓ tham gia ý kiԒn Ľ֟ án quy hoӴch chi tiԒt xây dֽ ng Khu d©n cҼ ph²a T©y phҼn֩g 

ņo¨n KԒt, th֗  x« Ayun Pa v¨ Ľ ֟án quy hoӴch chi tiԒt Khu 70 ha phҼn֩g Sông B֩, th֗  

xã Ayun Pa, t֕nh Gia Lai; 

- VŁn bӶn s֝  244/TMNT ng¨y 18 th§ng 6 nŁm 2021 caֳ Phòng Tài nguyên và 

M¹i trҼn֩g vԚ vi c֓ góp ý Quy hoӴch chi tiԒt xây dֽ ng Ľ¹ th ֗t  ׁl  ֓1/500 Khu d©n cҼ 

ph²a T©y phҼn֩g ņo¨n KԒt, th֗  xã Ayun Pa, t֕nh Gia Lai và quy hoӴch khu 70ha phҼn֩g 

Sông B֩ ; 



ThuyΔt minh tΫng hιp  

 

11 

  

- VŁn bӶn s֝        /             ng¨y    th§ng     nŁm 2021 caֳ ֲ y ban nh©n d©n phҼn֩g 

ņo¨n kԒt vԚ vi c֓ t n֡g h֯ p ý kiԒn c֥ ng Ľn֟g d©n cҼ Ĩ kiԒn cֳ a cҺ quan, t ֡chֵ c, cá nhân 

v¨ ĽӴi di n֓ c֥ ng Ľn֟g d©n cҼ c· li°n quan vԚ ņ֟  án Quy hoӴch chi tiԒt xây dֽ ng Khu 

d©n cҼ ph²a T©y phҼn֩g ņo¨n KԒt, th֗  xã Ayun Pa. 

II.2.  C§c ngu֟n t¨i li֓u, s֝ li֓u, cҺ s֫ bӶn Ľ֟ 

- Các Quy chuӼn, tiêu chuӼn xây dֽ ng Vi t֓ Nam. 

- H  ֟sҺ Ľ ֟§n ĽiԚu ch֕nh Quy hoӴch chung xây dֽng Th֗ xã Ayun Pa, t֕nh Gia 

Lai ĽԒn nŁm 2030; 

- BӶn Ľ֟ khӶo s§t Ľa֗ Ľ֗a hình tׁ  l  ֓1/500 li°n quan ĽԒn khu vֽ c lԀp quy hoӴch. 

- C§c Ľ ֟án, dֽ  §n ĽӺu tҼ x©y dnֽg Ľ« ĽҼc֯ c§c cҺ quan c· thӼm quyԚn phê duy֓t 

ĽҼ֯c chֳ  ĽӺu tҼ cung cӸp. 

II.3.  Ph©n t²ch, Ľ§nh gi§ ĽiԚu ki֓n tֽ nhi°n, hi֓n trӴng, khu vֽc lԀp quy hoӴch 

 ņiԚu ki֓n tֽ nhi°n 

Khu vֽ c lԀp quy hoӴch thu֥ c phҼ֩ng ņo¨n KԒt, th֗  xã Ayun Pa, t֕nh Gia Lai, theo 

Ľ· ĽiԚu ki n֓ tֽ  nhiên tӴi Ľ©y ĽҼc֯ x§c Ľn֗h nhҼ sau: 

a) ņ֗a hình, Ľ֗a mӴo: 

- Th  ֗x« Ayun Pa c· Ľ ֥cao trung bình tַ 200 m ĽԒn 250 m so v֧i mԊt nҼc֧ biԜn 

và nԄm tr°n Ľa֗ hình vùng trung du cֳa Cao Nguy°n Gia Lai, nҺi Ľ©y c· Ľa֗ hình là cֱm 

Ľ֟i n¼i ph²a ņ¹ng BԂc và Tây Nam, là khu vֽc giàu tiԚm nŁng vԚ kinh tԒ Ľ֟i r nַg, Ľn֟g 

th i֩ cȈng l¨ mt֥ v½ng thung lȈng vi֧ c§c ĽԊc trҼng caֳ khí hԀu nóng, khô, có nhiԚu ánh 

nԂng, ... Ľ« g·p phӺn th¼c ĽӼy quá trình phát triԜn kinh tԒ mang nhֻng nét riêng cֳa 

vùng này. 

b) Kh² hԀu: 

- Do Ӷnh hҼn֫g cֳ a Ľ֗a hình có các dãy núi ph²a ņ¹ng BԂc và Tây Nam án ngֻ, 

chԂn cӶ hai lu֟ ng gió mùa nên khí hԀu th֩ i tiԒt Th  ֗xã Ayun Pa có khác so v֧i các khu 

v cֽ lân cԀn: Nhi֓ t Ľ ֥cao hҺn, lҼn֯g mҼa nh ֛hҺn, m½a Ľ¹ng Ӹm hҺn. ņn֟g th֩ i do 

Ӷnh hҼn֫g cֳ a hai con sông l֧n là Ayun và sông Ba nên trong các tháng mùa khô không 

kh² c· Ľ ֥Ӽm cao hҺn. 

- Ngoài nhֻ ng nét riêng nói trên, khí hԀu Th֗  xã Ayun Pa có nhֻng nét chung v֧i 

khu vֽ c kh§c Ľ· l¨: Trong nŁm c· s ֽphân hoá hai mùa rõ r֓t (m½a kh¹ v¨ m½a mҼa). 

T n֡g lҼn֯g mҼa trong nŁm ln֧, bi°n Ľ ֥nhi֓ t gi aֻ ng¨y v¨ Ľ°m ch°nh lc֓h l֧ n. 

c) Nhi֓t Ľ֥: Trung b³nh nŁm:  25,50C. 

- Nhi t֓ Ľ ֥cao nhӸt   :  40,80C. 

- Nhi t֓ Ľ ֥thӸp nhӸt  :  18,50C. 

- Tháng nóng nhӸt : là tháng 3, tháng 4; nhi֓t Ľ ֥bình quân 27 - 280C. 

d) ņ֥ Ӽm kh¹ng kh²: 

- Trung b³nh nŁm  :  80%. 

- Cao nhӸt            :  89%. 

- ThӸp nhӸt  :  50%. 

e) ChԒ Ľ֥ mҼa: 
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- Trung b³nh nŁm :  1.225mm 

- Cao nhӸt   :  1.200mm. 

- ThӸp nhӸt  :  1.700mm. 

- S֝  ng¨y mҼa trung b³nh nŁm : 144 ng¨y. 

- M½a mҼa t ַth§ng 5 ĽԒn th§ng 11; th§ng mҼa nhiԚu nhӸt là tháng 10, tháng 11. 

f) ChԒ Ľ֥ gió: 

- Gi· ņ¹ng Nam l¨ hҼ֧ng gió th֗nh hành nhӸt (t  ַth§ng 11 ĽԒn tháng 7). 

- Gió Tây và Tây BԂc th֡ i t  ַth§ng 8 ĽԒn tháng 10. 

ņ§nh gi§ chung: Th ֗xã Ayun Pa là khu vֽc nóng nhӸt trong vùng, vַa mang tính 

nhi֓ t Ľi֧ nóng, Ӽm, vַ a mang khí hԀu Cao Nguyên v֧i hai m½a mҼa nԂng rõ r֓ t nên rӸt 

thuԀn l i֯ cho phát triԜn v¨ Ľa dӴng hoá các loӴi cây tr֟ ng, vԀt nuôi. Tuy nhiên vԚ mùa 

mҼa thҼn֩g gây ngԀp l tֱ, sói l֫  (nhӸt là khu vֽ c ven sông và su֝i), gây Ӷnh hҼn֫g t֧ i 

nŁng suӸt cây tr֟ ng và sֵ c khoԎ con ngҼi֩. 

g) Thֳy vŁn: 

- Th  ֗x« Ayun Pa l¨ nҺi có mӴng lҼi֧ sông su֝i d¨y ĽԊc, có ngu֟n dֽ  tr  ֻthuׁ  

nŁng ln֧; nҼc֧ s¹ng, nҼc֧ su֝ i mang nhiԚu phù sa b֟i ĽԂp cho thung lȈng, thuԀn l i֯ 

cho vi֓ c xây dֽ ng các công trình thuׁ nông quan tr֙ng. Tuy nhi°n cȈng g©y rӸt nhiԚu 

kh· khŁn nhӸt là vԚ m½a mҼa nhҼ hin֓ tҼ֯ng ngԀp úng, xói l֫ é.C§c con s¹ng v¨ sui֝ 

l n֧ Ӷnh hҼn֫g ĽԒn khu vֽ c Th֗  xã Ayun Pa là sông Ba, sông Ayun, sui֝ Ia Hiao, Ia 

Rbol, Ia Tul và các su֝i nh֛  khác. 

- Th  ֗xã Ayun Pa có sông Ayun (bԂt ngu֟ n tַ  n¼i K¹ng LŁk c· Ľ ֥cao 1.720 m 

chӶy d c֙ theo QL 25) và sông Ba (bԂt ngu֟ n tַ  núi Ng֙ c Rô - huy֓ n Kon Plong t֕nh 

Kon Tum) là 02 con sông l֧n chӶy ngang qua Th֗ x«, Ľ« tӴo nên m֥t v½ng ĽӸt Ľai m¨u 

m ,֭ phì nhiêu tַ  h¨ng bao Ľi֩ nay, l¨ ĽiԚu ki n֓ thuԀn l i֯ cho sֽ  phát triԜn nông nghi֓p 

- nhӸt l¨ l¼a nҼc֧, và các loӴi cây công nghi֓p khá phát triԜn, chŁn nu¹i gia s¼c, gia cӺm 

khá thuԀn l i֯, ĽԊc bi֓ t Ľ©y l¨ v½ng c· ngun֟ dֽ  tr  ֻthuׁ  nŁng cho ph§t triԜn thuׁ  Ľi֓n 

tӴi khu vֽ c trong nhֻng nŁm ti֧.  

- NҼ֧c ngӺm mӴch n¹ng lҼu lҼn֯g nh֛  (các giԒng Ľ¨o v¨ giԒng khoang nông vԚ 

m½a kh¹ thҼn֩g kh¹ng c· nҼc֧), Ľn֟g th֩ i chӸt lҼn֯g nҼc֧ không t֝t, mang t²nh nҼc֧ 

nԊng gây hi֓n tҼn֯g cԊn b§m. NҼc֧ ngӺm mӴch s©u c· lҼn֯g nҼc֧ l n֧ hҺn, chӸt lҼn֯g 

nҼ֧c t֝ t hҺn. TӴi giԒng khoang khu b֓nh vi֓ n ĽӴt 3 lít/s ֫  Ľ֥ s©u 300m, do Ľ· khi cӺn 

thiԒt có thԜ khai th§c nҼc֧ ngӺm mӴch s©u ĽԜ phֱ c vֱ  sinh hoӴt. 

h) ņ֗a chӸt c¹ng tr³nh: 

- Th  ֗xã Ayun Pa có cӸu tӴo Ľ֗a chӸt phֵ c tӴp, nҺi Ľ©y c· c§c hin֓ tҼn֯g lún không 

ĽԚu, gây nֵ t gãy ֫  m t֥ s֝  c¹ng tr³nh, cҼn֩g Ľ ֥ch֗ u nén thӸp, Th֗  xã Ayun Pa thu֥c 

khu vֽ c ngh¯o nҼc֧ là m֥ t v½ng ĽӸt có th֡  nhҼ֭ng nhҼ sau: c· 18 loӴi ĽӸt g֥ p thành 7 

nh·m ch²nh, trong Ľ·  ֫khu vֽ c n֥ i th  ֗chֳ  yԒu tԀp trung 2 nh·m ch²nh l¨ ĽӸt phù sa 

ĽҼ֯c b֟ i v¨ kh¹ng ĽҼc֯ b֟ i ĽԂp. Nhóm thֵ  2 tӴi khu vֽ c ngoӴi th  ֗l¨ nh·m ĽӸt vàng 

Ľ֛, nâu thӾm trên phù sa c֡. ņӸt Ľai  ֫khu vֽ c này thích h֯p cho tr֟ ng tr֙ t các loӴi cây 

lҼҺng thcֽ ( l¼a nҼc֧, ngô...) và các loӴi cây công nghi֓p ngԂn ngày, cây thֽc phӼm ( 

nhҼ m²a, lӴc, sԂn, ĽԀu Ľ֣ các loӴi rau ...). 

 ņ§nh gi§ hi֓n trӴng 

a) Hi֓n trӴng kiԒn tr¼c c¹ng tr³nh 
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H  ֓th n֝g kiԒn trúc công trình tӴi khu quy hoӴch chֳ  yԒu là các công trình nhà ֫ 

hi n֓ hֻ u cֳ a ngҼi֩ d©n ĽҼc֯ phân b֡ chֳ  yԒu trên tuyԒn ĽҼn֩g ĽӸt hi n֓ hֻ u ֫  phía BԂc 

và m֥ t ít ֫  tuyԒn ĽҼn֩g bê tông hi֓n trӴng ֫  phía Tây Nam. 

 
Không ͩ nh khu vχc lͻp quy hoͧch (nguΩn Google Earth) 

  

Tr̯γng cao ĽΆng Gia Lai 

-  Tuy nhi°n ph²a BԂc khu quy hoӴch c· m֥t phӺn ĽӸt cֳa TrҼ֩ng cao ĽԆng Gia 
Lai. C§c c¹ng tr³nh nh¨ ph֝ ĽҼ֯c x©y dֽng ki°n c֝, tuy nhi°n chҼa c· sֽ Ľ֟ng nhӸt vԚ 

h³nh thֵc kiԒn tr¼c v¨ quy m¹ c¹ng tr³nh. C¸n lӴi l¨ c§c nh¨ ֫ vҼ֩n kԒt h֯p sӶn xuӸt 

n¹ng nghi֓p nԄm ֫ sau l֧p nh¨ ph֝ c· quy m¹ nh֛ v¨ nԄm rӶi r§c ֫ ph²a T©y khu quy 

hoӴch. 
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Nh¨ ε hiΜn hυu trong khu vχc Nh¨ ε hiΜn hυu trong khu vχc 

  
Nh¨ ε hiΜn hυu trong khu vχc Toàn cͩnh khu vχc nghi°n cοu 

b) Hi֓n trӴng cӶnh quan 

- CӶnh quan nhân tӴo: trong khu quy hoӴch vӾn chҼa ĽҼc֯ Ľ©u tҼ x©y dnֽg công 

viên hay cӶnh quan nhân tӴo nào khác. 

- CӶnh quan tֽ  nhiên mà khu quy hoӴch c· ĽҼc֯ là dòng su֝i t  ֽnhiên chӶy ngang 

qua khu ĽӸt và các ao, h֟  nuôi tr֟ ng thֳ y sӶn. 

c) Hi֓n trӴng hӴ tӺng x« h֥i 

Khu vֽ c lԀp quy hoӴch có khá ít các công trình công cn֥g, cӺn b֡  sung thêm h֓ 

th n֝g công trình công c֥ng ֫  khu vֽ c này nhԄm phֱ c vֱ  nhu cӺu ngҼi֩ dân. 

d) Hi֓n trӴng d©n cҼ 

Tr°n Ľa֗ bàn lԀp quy hoӴch hi n֓ nay có mԀt Ľ ֥d©n cҼ ph©n b ֝kh¹ng Ľn֟g ĽԚu, 

d©n cҼ tԀp trung mԀt Ľ ֥cao chֳ  yԒu tӴi hӺu hԒt d c֙ các tuyԒn ĽҼn֩g bê tông hi n֓ hֻ u 

 ֫ph²a Ľ¹ng c¸n khu vֽ c phía Tây có mԀt Ľ ֥thӸp.: 

- S֝  dân: khoӶng 312 ngҼi֩. 

- S֝  h :֥ khoӶng 78 h֥  

e) Hi֓n trӴng sֹ dֱng ĽӸt 

Khu vֽc lԀp quy hoӴch phӺn l֧n qu׃ ĽӸt sֹ dֱng cho chֵc nŁng ֫ Ľ¹ th֗; phӺn c¸n 

lӴi l¨ qu׃ ĽӸt sӶn xuӸt n¹ng nghi֓p ֫ ph²a T©y v¨ mԊt nҼ֧c phֱc vֱ tҼ֧i ti°u v¨ tho§t 

nҼ֧c mԊt cֳa khu vֽc. 

Stt LoӴi ĽӸt Di֓n t²ch (m2) Tׁ l֓ (%) 

1 ņӸt  ֫hi n֓ hֻ u 65.831,1 17,8 

2 ņӸt chҼa s ֹd nֱg 6.787,6 1,8 

3 ņӸt nuôi tr֟ ng thֳ y sӶn 54.911,1 14,8 

4 ņӸt nông nghi֓p 208.649,0 56,4 

5 ņӸt trung tâm nghiên cֵu, giáo dֱ c 2.875,7 0,8 
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6 ņӸt mԊt nҼc֧ 11.378,2 3,1 

7 ņӸt giao thông 19.396,8 5,3 

T֠NG C֤NG 369.829,5 100,0 

 
S̭ ĽΩ hiΜn trͧng sσ dλng Ľͫt khu quy hoͧch 

f) Hi֓n trӴng hӴ tӺng k׃ thuԀt:  

- Giao th¹ng: trong Ľa֗ bàn quy hoӴch có 03 trֱc giao thông tiԒp cԀn ch²nh nhҼ: 

phía BԂc c· ĽҼn֩g ĽӸt l  ֥gi i֧ 4,5 - 5,5m n֝ i t  ַĽҼ֩ng Nguy֑ n Công Trֵ  v¨ ĽҼn֩g bê 

tông l֥  gi i֧ khoӶng 12m n֝ i t  ַĽҼ֩ng Nguy֑ n Hu֓  vào. Phía Tây Nam có tuyԒn ĽҼn֩g 

bê tông l֥  gi i֧ khoӶng 7,5m cֳa khu d©n cҼ hin֓ hֻ u n֝ i t  ַĽҼ֩ng PhӴm H n֟g Thái vào. 

- CӸp Ľin֓ và chiԒu s§ng Ľ¹ th:֗ 

+ Phֱ tӶi khu vֽc Ľang ĽҼ֯c cӸp chֳ yԒu b֫i trӴm biԒn §p ngu֟n ch²nh l¨ trӴm 
110kV Ayun Pa, phֱ tӶi Ľi֓n chֳ yԒu l¨ Ľi֓n sinh hoӴt d©n dֱng phֱc vֱ nh¨ ֫, c¹ng 

tr³nh c¹ng c֥ng v¨ chiԒu s§ng l֝i Ľi.  

+ LҼ֧i Ľi֓n chiԒu s§ng: tӴi khu vֽc trung t©m v¨ tr°n c§c trֱc ĽҼ֩ng ch²nh Ľ« 
ĽҼ֯c ĽӺu tҼ x©y dֽng m֧i. 

- CӸp nҼc֧:  

+ Khu vֽc n¨y ĽҼ֯c d½ng nҼ֧c sӴch tַ trӴm cӸp nҼ֧c s֝ 2 nԄm ֫ ph²a t©y nam 

Th֗ x«. NҼ֧c cӸp chֳ yԒu cho sinh hoӴt ĽԜ phֱc vֱ nh¨ ֫ v¨ c¹ng tr³nh c¹ng c֥ng. 

- Tho§t nҼc֧ thӶi, ĽiԜm thu gom, xֹ  lý chӸt thӶi rԂn:  

+ Hi֓n trӴng mӴng lҼ֧i v¨ c§c c¹ng tr³nh tho§t nҼ֧c thӶi, ĽiԜm thu gom, xֹ lĨ 
chӸt thӶi rԂn:  








































































































































































